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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA NAMA, ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - proCisceni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduze¢a NAMA, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 29. kolovoza 2002. do 24. travnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93, 94/93,
2/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine 18/90,
47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

- Zakon o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u
druStvenom vlasnisStvu na druge korisnike, odnosno u vlasnistvo fizi€kih i pravnih osoba
(Narodne novine 53/90, 61/91, 25/93, 70/93),

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine
(Narodne novine 92/96 92/99, 80/02, 81/02),

- Zakon o sanaciji i restrukturiranju banaka (Narodne novine 44/94)

- Odluka o sanaciji i restrukturiranju Privredne banke Zagreb d.d. (Narodne novine 106/96,

8/97 1 101/98),

- Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97, 6/98),

- Pravilnik o uvjetima i naCinu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96), te drugi
zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

RjeSenjem Vlade Narodne Republike Hrvatske iz srpnja 1948. osnovano je trgovacko
poduzece Narodni magazin, u bivdoj obnovljenoj robnoj ku¢i Kastner und Ohler u Zagrebu,
llica 4-6. Do 1960. poduzece je poslovalo samo u navedenoj robnoj kuci. U listopadu 1974.
rieSenjem Okruznog privrednog suda registrirano je drustveno poduze¢e Nama sa solidarnom
odgovornoscu OOUR-a. RjeSenjem suda iz prosinca 1976. izmijenjen je naziv drustvenog
poduzeca u Trgovacka radna organizacija, Robne ku¢e Zagreb, s kojim se u 1977. udruzilo
drustveno poduzece Inko.

Rjesenjem Okruznog privrednog suda Fi-3709/77 iz studenoga 1977. ustrojen je SOUR
Nama, s djelatno$c¢u trgovine na veliko i malo, te uvoz i izvoz s neograni¢enom solidarnom
odgovornoscu, u Cijem su sastavu bila Cetiri poduzeca: Robne kuce Zagreb, Tekstil iz
Karlovca, Varazdinski magazin iz Varazdina i Opce trgovacko poduzece iz Poduzece Robne
kuCe Zagreba udruzilo se tijekom 1978. s poduzeéem Zagreb-Auto i promijenilo naziv u
drustveno poduzece Nama-Robne kuée Zagreb. SOUR Nama brisan je iz sudskog registra u
prosincu 1980. nakon €ega su poduzeca iz njegovog sastava nastavila samostalno poslovati.
Prema diobenoj bilanci, sredstva i izvori sredstava su preneseni na poduzeca.
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U skladu sa Zakonom o poduzecima, rjeSenjem broj Fi-3807/80 od 16. listopada 19809.
kod Okruznog privrednog suda upisan je preustroj poduzeéa pod nazivom Nama s p.o.,
Zagreb, Radiceva 1 (dalje u tekstu: Poduzece). Djelatnost Poduzeca je trgovina na malo i
veliko, uskladistenje robe i vanjska trgovina, a obavlja se u 18 robnih kuéa. U sastavu
Poduzeca bila su Cetiri sektora.

Organi upravljanja bili su upravni odbor i direktor. RjeSenjem Agencije za
restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) od 11. srpnja 1991. uveden je upravni odbor,
u sastavu Sead Busovaca (predsjednik), Vladimir Henich, Tomislav Radovani¢ i Franjo Zadro
(8lanovi). Od 28. sijeénja 1993. umjesto Seada Busovade imenovan je Zelimir Vukina, a
umjesto Franje Zadre, KreSimir Beno. Direktor Poduzeéa bio je Dragan Pil;.

Na temelju odluke o pripajanju koju je donijelo poduzece Gradski magazin s p.o. iz
Siska, V. Majdera 13 (dalje u tekstu: Gradski magazin), odluke o prihvac¢anju pripajanja koju je
donijelo poduzece Nama s p.o. iz Zagreba i misljenja Agencije za restrukturiranje i razvoj
Republike Hrvatske, izvrSeno je 7. prosinca 1992. brisanje iz registarskog uloska broj 1-2006
poduzeca Gradski magazin s p.o., te upisano pripajanje poduzecu Nama.

Prema raCunu dobiti i gubitka Poduzeca, ukupni prihodi za 1991. iznosili su
5.445.183.000.- HRD, ukupni rashodi 5.399.490.000.- HRD, bruto dobit 45.693.000.- HRD,
dok je neto dobit iznosila 23.295.000.- HRD.

Prema raCunu dobiti i gubitka poduze¢a Gradski magazin, ukupni prihodi za 1991.
iznosili su 319.838.000.- HRD, ukupni rashodi 322.498.000.- HRD, dok je gubitak tekuce
godine iznosio 2.660.000.- HRD.

Koncem prosinca 1991. u Poduzecu je bilo 4 119 zaposlenika, a u poduzecéu Gradski
magazin 280 zaposlenika.

2.2. Statusne i druge promjene

Upis promjene oblika ustroja pretvorbom drustvenog poduzeéa u dioni¢ko drustvo
Nama d.d., Zagreb (dalje u tekstu: Drustvo) proveden je 13. prosinca 1993. rjeSenjem
Okruznog privrednog suda iz Zagreba, pod brojem upisa Fi-20908/93. Prema rjeSenju temeljni
kapital Drustva iznosi 392.408.660.000.- HRD, odnosno u protuvrijednosti 230.422.000,-
DEM.

Statut DrusStva usvojen je na osnivackoj skupstini odrzanoj 30. studenoga 1993. Novi
statut uskladen sa Zakonom o trgovackim drustvima, skupstina je donijela 25. studenoga
1995. Statutom je odredeno da su organi Drustva: skupstina, uprava i nadzorni odbor. Uprava
se sastoji od tri ¢lana, od kojih predsjednika imenuje nadzorni odbor. Mandat uprave je pet
godina s moguc¢noS¢u ponovnog izbora. Predsjednik uprave zastupa Drustvo samostalno, a
druga dva ¢lana zajedno.

Nadzorni odbor sastavljen je od sedam clanova s mandatom od Cetiri godine uz
mogucnost ponovnog izbora. Jednog €¢lana nadzornog odbora imenuje Republicki fond
mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika i Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog
osiguranja poljoprivrednika tako dugo dok drZze najmanje 15,0% temeljnog kapitala. Ostalih
Sest €lanova bira skupstina na prijedlog dioni€ara. Promjenom statuta iz srpnja 1998. i travnja
2000. odredeno je da nadzorni odbor ima pet ¢lanova.
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Odlukom skupstine od 25. studenoga 1995. smanjen je temeljni kapital s 230.422.000,-
DEM na 194.706.590,- DEM. U odluci je navedeno da se smanjenje od 35.715.410,- DEM
odnosi na pokrice gubitka u poslovanju za 1993. i 1994. u iznosu 35.032.415,- DEM i
izdvajanje u pricuve Drustva u iznosu 682.995,- DEM. Uslijed smanjenja temeljnog kapitala,
odlukom je utvrdeno da se nominalni iznos pojedine dionice s 1.000,- DEM smanjuje za 155,-
DEM te iznosi 845,- DEM. Denominacija smanjenog temeljnog kapitala i dionica iz DEM u
kune provodi se primjenom srednjeg te€aja Narodne banke Hrvatske koji je na dan donosenja
odluke iznosio 1,- DEM = 3,7185 kn. Smanjeni temeljni kapital denominiran prema
navedenom tec€aju iznosi 724.016.457,37 kn. Nadalje, u odluci je utvrdeno da se temeljni
kapital u iznosu 724.016.457,37 kn poveca za 550.042,63 kn na teret pricuva Drustva, te
iznosi 724.566.500,00 kn.

Temeljni kapital u iznosu 724.566.500,00 kn dijeli se na 1 449 133 redovnih dionica
koje glase na ime (serija A s kontrolnim brojevima od 000000001 do 01449133) svaka
nominalne vrijednosti 500,00 kn. Dosadasnjih 230 422 dionice (serija A s kontrolnim brojevima
0000001 do 0230422) nominalne vrijednosti 230.422.000,- DEM zamjenjuju se za 1 449 133
dionice nominalne vrijednosti 724.566.500,00 kn. Spomenute promjene provest ¢e nadlezni
organ za knjigu dionica. Odluka je donesena jednoglasno od prisutnih 199 361 glasova.

Prema navedenoj odluci, Trgovacki sud je rjeSenjem broj Tt-95/11238-2 od 29. sijeCnja
1996. izvrsio upis smanjenja temeljnog kapitala te uskladenje temeljnog kapitala i op¢ih akata
sa Zakonom o trgovackim drustvima. Temeljni kapital iznosi 724.566.500,00 kn i podijeljen je
1 449 133 dionice. Takoder je upisana promjena sjedista na lokaciji Vlaska 106 u Zagrebu.

Odlukom skupstine od 27. srpnja 1998. utvrdeno je da se temeljni kapital Drustva
povecava sa 724.566.500,00 kn na 849.566.500,00 kn. Odredeno je da Ce se povecanje
temeljnog kapitala u iznosu 125.000.000,00 kn obaviti ulozima u pravima i uplatama.

Za slu€aj da se ne prikupi cijeli predvideni iznos, prihvatit ée se svako povecanje vece
od 62.500.000,00 kn. Radi povecanja temeljnog kapitala u iznosu 125.000.000,00 kn izdat ce
se redovne dionice serije B, koje glase na ime, nominalne vrijednosti 500,00 kn po dionici.
Dionice se uplacuju jednokratno ustupanjem prava Sto Ce se odrediti posebnim ugovorom.
Upis dionica obavljat ¢e se na temelju javne ponude, a u skladu s odlukom i postupkom
predvidenim za povecanje temeljnog kapitala. PoCetak upisa dionica odreden je u roku 30
dana, od dana dobivanja odobrenja za izdavanje vrijednosnih papira. Na temelju odredbe
Clanka 308. stavaka 4. i 5. Zakona o trgovackim drustvima, dioni€arima DruStva iskljuCuje se
pravo prvenstva pri upisu ovih dionica u cijelosti.

Odlukom izvanredne skupstine od 19. veljaCe 1999. promijenjena je odluka od 27.
srpnja 1998. na nacin da se iznos 62.500.000,00 kn mijenja u iznos 100.000.000,00 kn.

Uvidom u dokumentaciju Drustva utvrdeno je da je Komisija za vrijednosne papire
(dalje u tekstu: Komisija) 10. studenoga 1999. donijela zaklju¢ak Klasa:UPI-450-08/98-01/87,
Urbroj: 567-01/98-5, kojim je obustavila postupak po zahtjevu Drustva, za odobrenje
prospekta o izdavanju vrijednosnih papira, javhom ponudom od 10. rujna 1998.

Iz dokumentacije Drustva utvrdeno je, da odgovorna tijela Drustva nisu donijela odluku
kojom bi stavila izvan snage odluku skupstine od 27. srpnja 1998. o povecanju kapitala
ulozima u pravima i uplatama, $to nije u skladu sa zakljuckom Komisije.

Kako nije provedeno izdavanje 250 000 dionica serije B nominalne vrijednosti
125.000.000,00 kn, trebalo je donijeti odluku, kojom se odluka o povecanju temeljnog kapitala
od 27. srpnja 1998. stavlja izvan snage, te ju dostaviti Trgovackom sudu.

2.3. VlasniCki povezana drustva



Drustvo je osnovalo drustvo Opskrbni centar Nama-Zitnjak d.o.0. na temelju odluke
uprave iz travnja 1997. i suglasnosti nadzornog odbora od 14. studenoga 1997.

Osnivanje drustva Opskrbni centar Nama-Zitnjak d.o.0. upisano je u sudskom registru
Trgovackog suda u Zagrebu rjeSenjem broj Tt-97/5485-2 od 8. prosinca 1997. s temeljnim
kapitalom u iznosu 127.750.000,00 kn.

Prema lzjavi o osnivanju drustva Opskrbni centar Nama-Zitnjak d.o.0. od 14.
studenoga 1997. temeljni ulog odgovara vrijednosti temeljnog kapitala u iznosu 70.466.000,00
kn, a €ini ga vrijednost objekata opskrbnog i distribucijskog centra ukupne povrsine priblizno
28000 m*s pripadajuéim zemljiStem povrsine 134 471 m? smjestenih nak.C. 179, 1891i242/2
na Zitnjaku. U izjavi je navedeno da ¢e se u roku sedam dana zakljugiti ugovor kojim se
navedene nekretnine prenose u vlasnistvo Opskrbnog centra Nama-Zitnjak d.o.0. Ugovorom o
ulaganju stvari od 17. studenoga 1997. odredeno je da Drustvo kao osnivaC dopusta
zemljinoknjizni upis drustva Opskrbni centar Nama-Zitnjak d.o.o. kao vlasnika cjelokupne
nekretnine u vrijednosti 70.466.000,00 kn.

Dodatkom izjavi o osnivanju druStva s ogranicenom odgovornosScu od 15. prosinca
1997. temeljni kapital novoosnovanog drustva utvrden je u iznosu 127.750.000,00 kn.
Revizorska tvrtka Asset d.o.0., podnijela je 16. prosinca 1997. izvjesStaj o reviziji osnivanja
kojim je utvrdeno da se ulaganje stvari u iznosu 127.750.000,00 kn moze smatrati realnim
unosom temeljnog kapitala. Drustvo Asset d.o.o. izvjeSce je sastavilo na temelju elaborata
kojeg je izradio sudski vjeStak u okviru drustva Arbitrat CO. d.o.o. TrziSna vrijednost
nekretnina na Zitnjaku procijenjena je u iznosu 128.055.171,00 kn, $to po te¢aju 3,60 kn za 1,-
DEM iznosi 35.570.880,83 DEM.

Nakon upisa u sudski registar, 23. prosinca 1997. zaklju€en je ugovor o prijenosu
poslovnog udjela u drustvu Opskrbni centar Nama-Zitnjak d.o.o0. s Drustva kao prenositelja na
drustvo Segro d.o.o. kao stjecatelja. Ugovorom je odredeno da cjelokupni poslovni udjel
stjecatelj preuzima za 20.000.000,- DEM, a revizijom osnivanja od 16. prosinca 1997.
procijenjena vrijednost ulaganja u stvarima iznosi 35.570.880,83 DEM, $to je za
15.629.235,83 DEM viSe od ugovorene prodajne vrijednosti.

Uvidom u dokumentaciju Drustva utvrdeno je da je drustvo Segro d.o.0. u razdoblju od
15. svibnja do 30. lipnja 1998. doznacilo Drustvu 70.502.000,00 kn, od ¢ega je putem ugovora
o kompenzaciji i ugovora o cesiji na racun Privredne banke Zagreb d.d. doznageno
48.962.920,00 kn. Izjava Drustva donesena u postupku osnivanja promijenjena je u obliku
javno biljezni¢kog akta 19. veljate 1998. i glasi Izjava drustva Opskrbni centar Nama-Zitnjak
d.o.o. Izjavom je odredeno da temeljni ulog u iznosu 127.750.000,00 kn pripada drusStvu
Segro d.o.o., te da se dijelovi poslovnoga udjela mogu prenositi uz suglasnost skupstine.

Uvidom u dokumentaciju Trgovackog suda, drustvu Opskrbni centar Nama-Zitnjak
d.o.o. pripojilo se drustvo Segro d.o.o0. na temelju ugovora o pripajanju zaklju¢enog 19. veljaCe
1998.

Skupstine oba druStva dale su suglasnost na ugovor o pripajanju 18. lipnja 1998.
putem javno biljezni¢ke isprave. Na navedeni nacin ugovor je solemiziran, a takoder su
isposStovane odredbe Clanaka 536. i 540. Zakona o trgovackim drustvima. Danom upisa
pripajanja drustvo Segro d.o.o. prestaje postojati.

Uprava Drustva donijela je odluku 1. travnja 1997. o prodaji nekretnina smjestenih na
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Zitnjaku u Zagrebu radi podmirenja kreditnih obveza prema Privrednoj banci Zagreb d.d.
Drustvo je objavilo u dnevnom tisku, 24. svibnja 1997., medunarodno javno nadmetanje za
prodaju nekoliko nekretnina, a izmedu ostalih i nekretnine na Zitnjaku koje su u vrijeme
pretvorbe bile uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca u iznosu 36.294.050,- DEM.
Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da je koncem 1994. evidentirano ulaganje u uredenje
zemljista na Zitnjaku u iznosu 186.820,29 DEM, u ozujku 1995. u preuredenje autoservisa
196.729,18 DEM, a koncem studenoga 1995. u izradu kroviSta 2.132.612,94 DEM, Sto
ukupno iznosi 2.516.162,41 DEM odnosno 9.212.828,54 kn.

Prema nepotpisanom zapisniku o otvaranju ponuda od 16. lipnja 1997., natje¢ajno
povjerenstvo za prodaju nekretnina utvrdilo je da su u roku dostavljene dvije ponude. Zapisnik
natjeCajnog povjerenstva o izboru ponuditelja ne nalazi se u dokumentaciji Drustva. Prema
protokolu od 2. srpnja 1997., s inozemnim ponuditeljem Segro Ag Graz utvrdena je
kupoprodajna cijena nekretnine u iznosu 20.000.000,- DEM. Protokol su potpisali predsjednik i
Clan uprave, te jedan od direktora Drustva.

U vrijeme prodaje nekretnina, uprava DruStva narucila je od drustva Croateh d.o.o.
procjenu vrijednosti nekretnina na Zitnjaku, Kvaternikovom trguii llici koja je obavljena u lipnju
1997. Prema procjeni, u odnosu na dopune elaborata iz 1993., povecCana je procijenjena
vrijednost nekretnina na Kvaternikovom trgu i llici za 24.132.781,- DEM, a za navedeni iznos
smanjena je procijenjena vrijednosti nekretnina na Zitnjaku te iznosi 19.941.645,- DEM.

Nadzorni odbor je dao suglasnost na prodaju na nacin da se osnuje drustvo Opskrbni
centar Nama-Zitnjak d.o.0. Odluka o osnivanju novog drustva donesena je jer se nije mogao
izvrSiti prijenos nekretnina na kupca zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa. Nakon
prodaje poslovnog udjela podmirit ¢e se kreditna obveza prema navedenoj banci.

Drustvo je s Privrednom bankom Zagreb d.d. zakljucilo 18. studenoga 1997. ugovor o
raspodjeli sredstava kojim je ugovoreno da ¢e Drustvo osnovati drustvo s ogranicenom
odgovornoscu Ciji temeljni kapital ¢ine nekretnine na lokaciji Zitnjak.

Prema ugovoru kao najpovoljnija prihvacena je ponuda drustva Segro d.o.o. koje se
obvezalo, po pravomoénosti upisa drustva Opskrbni centar Nama-Zitnjak d.0.0. u sudski
registar, platiti Drustvu 20.000.000,- DEM. Istodobno Drustvo se obvezalo Privrednoj banci
Zagreb d.d. cedirati 10.000.000,- DEM u svrhu namirenja obveza.

Zapisnikom o primopredaji nekretnina izmedu Drustva i druStva Segro d.o.o.
sastavljenim 15. svibnja 1998. utvrdeno je da su obje ugovorne strane ispunile sve svoje
obveze.

U zapisniku je navedeno da Drustvu pripadaju rashladne vitrine, trezorske kase i dio
uredskog namjestaja, dok sva druga oprema u objektima i autoservisu ostaje drustvu Segro
d.o.o. Prijenos opreme drustvu Segro d.o.o. bez naknade, nije u skladu s ugovorom o
prijenosu poslovnog udjela od 23. prosinca 1997., prema kojem oprema nije predmet
prijenosa vec zemljiste i objekti. Prema izvjeS¢u revizorske tvrtke za 1997. gotovo cjelokupni
manjak opreme nabavne vrijednosti 3.267.172,87 kn i ispravka vrijednosti 3.251.376,29 kn
odnosi se na lokaciju Zitnjak koja je prenesena kupcu bez naknade.

U vrijeme pretvorbe, prema izvatku iz katastra, na posjedovnom listu broj 2260 od 19.
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prosinca 1991., upisano je Drustvo kao posjednik zemljiSta povrSine 134 471 m?>.

Uvidom u dokumentaciju Drustva utvrdeno je da je na z.k.ul. broj 5497 k.¢. 1380 od 11.
svibnja 1998. kao vlasnik 134 471 m? zemljita upisano drustvo Opskrbni centar Nama-Zitnjak
d.o.o. Prema teretnom listu navedenog uloSka upisano je pravo zaloga do iznosa
250.000.000,- ATS u korist inozemne tvrtke Bankhaus, Krentschker & Co., Graz. Zalog je
upisan na temelju ponude kredita pod brojem 003-648961 od 17. veljace 1998. Odgovorne
osobe Drustva dale su usmeno obrazloZenje da nemaju saznanja o realizaciji kredita prema
navedenoj ponudi inozemne tvrtke.

Tijekom 2000. pri gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove Grada Zagreba
pokrenuti su postupci prijadnjih viasnika zemljista na k.€. 1374, 1372/4 i 1387 radi utvrdivanja
prava na naknadu za oduzeto gradevinsko zemljiste na lokaciji nekretnina Zitnjak. Uvidom u
dokumentaciju utvrdeno je da je rjeSenjem Grada Zagreba - Sekretarijat za komunalne
poslove, gradevinarstvo i saobracaj u listopadu 1971. Poduzecu dodijeljeno gradevinsko
zemljiste u drudtvenom vlasnistvu na k.&. 179 povrsine 40 035 m? (po staroj izmjeri k.¢. 1374).

Poduzecée je u listopadu 1979. po odluci Opéine Pesc¢enica - Komisije za uzimanje
neizgradenog gradevinskog zemljiSta iz posjeda prijasnjih vlasnika, dobilo na koristenje
zemljiste na k.¢. 189 u povrsini 49 455 m? (po staroj izmjeri k.¢. 1387) i k.&. 242/2 u povrsini 44
981 m? (po staroj izmjeri k.&. 1372/4) u svrhu izgradnje robne kude.

Komisija Grada Zagreba donijela je 24. srpnja 1997. rjeSenje kojim je utvrdeno da je
prestalo pravo koriStenja prijasnjim vlasnicima (pojedinacno imenovani). Navedenim
rieSenjem Drustvu je radi legalizacije poslovne zgrade, gradevinsko zemljiSte dodijeljeno
neposrednom pogodbom.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi

Na temelju odredbi ¢lanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, upravni odbor
Poduzecéa donio je na sjednici odrzanoj 29. lipnja 1992. odluku o pretvorbi drustvenog
poduzec¢a Nama s p.o., Zagreb u dioni¢ko drustvo. Predsjednik upravnog odbora bio je Sead
Busovacda, a ¢lanovi Vladimir Henich, Tomislav Radovani¢, Franjo Zadro i Zelimir Vukina.
Temeljni kapital Drustva €ini procijenjena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1991. i
iznosio je 10.505.867.732.- HRD ili 191.015.770,- DEM (prema tec€aju 1,-DEM= 55.- HRD).
Podijeljen je na dionice nominalna vrijednost 1.000,- DEM po dionici. Odredeno je da Ce se
zaposlenima i ranije zaposlenima ponuditi na prodaju 191 015 dionica. Neupisane dionice
ponudit ¢e se na prodaju u drugom krugu svim pravnim i fiziCkim osobama, prema uvjetima
navedenim u programu pretvorbe.

Ostatak neupisanih dionica predvideno je prenijeti fondovima u skladu s odredbama
Clanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Vrijednost stanova iskljuCena je iz vrijednosti druStvenog kapitala, na temelju posebne
odluke upravnog odbora od 12. veljate 1992.

U procijenjenu vrijednost Poduzeca ukljuCena je i procijenjena vrijednost drustvenog
poduzeca Gradski magazin koje je pripojeno Poduzecu 7. prosinca 1992., a odluke o pretvorbi
i druga dokumentacija predana je Agenciji za svako poduzece zasebno.

Odluku o pretvorbi drustvenog poduzec¢a Gradski magazin u dioni¢ko drustvo donio je
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radnicki savjet poduzeéa Gradski magazin 30. lipnja 1992. Procijenjena vrijednost poduzeca
na temelju knjigovodstvenog stanja 31. prosinca 1991. iznosila je 818.010.930.- HRD ili
14.872.926,- DEM (prema tecCaju 1,- DEM=55.- HRD). Odredeno je da se pretvorba izvrsi
prodajom (upisom i otkupom dionica) i prijenosom dionica Hrvatskom fondu za razvoj,
Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja u skladu s odredbama clanka 5.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Broj dionica nije utvrden, a navedeno je da
nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 20.000,- DEM. Predsjednik radnickog savjeta u
vrijeme donosenja odluke bio je Lajo$ Stojanovic.

Poduzecée je uskladilo odluku o pretvorbi s rijeSenjem Fonda o suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu od 17. lipnja 1993. prema kojem procijenjena vrijednost Poduzeca i
poduzec¢a Gradski magazin iznosi 230.422.000,- DEM. Upravni odbor Poduzeca je 18.
listopada 1993. donio izmjenu odluke o pretvorbi drustvenog poduze¢a Nama u dioni¢ko
drustvo. Temeljni kapitala iznosi 392.408.660.000.- HRD ili 230.422.000,- DEM prema tecaju
1,- DEM=1.703.- HRD, a dijeli se na 230 422 dionice, nominalne vrijednosti 1.000,- DEM po
dionici.

Odredeno je da ¢e se zaposlenima i ranije zaposlenima, zaposlenima u pravnim
osobama u drzavnom vlasnistvu i druStvenom vlasniStvu koje po Zakonu o pretvorbi
drustvenih poduzeca ne podlijeZzu pretvorbi, ponuditi na upis 115 211 dionica uz popust ili
50,00% procijenjene vrijednosti Poduzecéa. Preostalih 50,00% dionica umanjuje se za
11 661 rezerviranih dionicu koje se odnose na imovinu Poduzeca koja se nalazi na
okupiranom podrucju Republike Hrvatske i 5 487 rezerviranih dionica na ime naknade
prijasnjim vlasnicima konfiscirane imovine. Preostale dionice nakon rezerviranja i neupisane
dionice uz popust (prema odredbama ¢lanka 19. i ¢lanka 21.a), predvideno je prodati u
cijelosti javnim prikupljanjem ponuda hrvatskim drzavljanima, te domacim i stranim pravnim
osobama. Neupisane dionice u drugom krugu predvideno je prenijeti fondovima u propisanim
omjerima.

Predsjednik upravnog odbora u vrijeme dono$enja izmjene odluke od 18. listopada
1993. bio je Zelimir Vukina, a &lanovi Vladimir Henich, Tomislav Radovanié i Kresimir Beno.

3.1.1. Program pretvorbe

Upravni odbor Poduzeéa donio je 29. lipnja 1992. program pretvorbe drustvenog
poduzeca u dioni¢ko drustvo u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeéa. Programom je odreden nacin pretvorbe, procijenjena vrijednost
Poduzeca u iznosu 191.015.770,- DEM | nominalna vrijednost jedne dionice 1.000,- DEM.

Svaki zaposleni i ranije zaposleni moze uz popust i obro€nu otplatu do pet godina
otkupiti dionice do nominalne vrijednosti od 20.000,- DEM. Dionice koje ne otkupe zaposleni i
ranije zaposleni ponudile bi se svim fizi¢kim i pravnim osobama u roku osam dana od isteka
roka za otkup dionica u prvom krugu, s time da osobe odredene toCkom 2. stavak 1. ¢lanka 5.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca imaju pravo na popust i obro¢nu otplatu. Rok za upis
dionica u drugom krugu bio je 15 dana od dana objave. Neotkupljene dionice, po zavrsetku
drugog upisnog kruga, prenose se fondovima u zakonom utvrdenim omjerima.

U Programu je navedeno da je o zainteresiranosti za kupnju dionica provedeno
anketiranje 2 697 radnika ili 71,00% zaposlenih. Od anketiranih 2 450 radnika ili 91,00%
izjasnilo se da Zeli otkupiti dionice. Za pla¢anje odjednom izjasnilo se 65 radnika ili 3,00%, a
97,00% uz obro¢nu otplatu. Prema rezultatima ankete radnici su trebali otkupiti dionice
nominalne vrijednosti 29.068.500,- DEM ili 15,20% ukupnog broja dionica.

Otkup dionica s pravom prvokupa Poduzece se obvezalo javno oglasiti u roku osam
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dana od dana dobivanja suglasnosti Agencije na namjeravanu pretvorbu. Rok za upis dionica
bio je 15 dana od dana objave.

Poduzece nije donijelo izmijenjeni program pretvorbe nakon $to je prema izmjenama i
dopunama elaborata procijenjena vrijednost Poduzec¢a promijenjena i iznosi 214.059.000,-
DEM.

Program pretvorbe drustvenog poduzec¢a Gradski magazin u dioni¢ko drustvo donesen
je 30. lipnja 1992. Programom je odreden nacin pretvorbe, procijenjena vrijednost poduzeéa u
iznosu 14.872.926,- DEM. Temeljni kapital poduzeca jednak je iznosu procijenjene vrijednosti
poduzeca i dijeli se na 206 dionica nominalne vrijednosti 13.855,- DEM.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da zbroj nominalnih vrijednosti 206
dionica iznosi 2.854.130,- DEM, Sto je za 12.018.796,- DEM manje od iznosa temeljnog
kapitala utvrdenog programom pretvorbe. Takoder, nominalna vrijednost pojedine dionice
utvrdena u iznosu 13.855,- DEM za 6.145,- DEM je manja od nominalnog iznosa pojedine
dionice utvrdene u odluci o pretvorbi.

Svaki zaposleni i ranije zaposleni u poduzecu, zaposleni u pravnim osobama u
drustvenom vlasnistvu koje ne podlijezu pretvorbi, zaposleni u pravnim osobama u drzavnom
vlasnistvu kao i organima drzavne vilasti moze uz popust i obro¢nu otplatu do pet godina
otkupiti dionice nominalne vrijednosti do 20.000,- DEM.

Odredeno je da se uz popust i obrocnu otplatu moze prodati najvise 50,00%
procijenjene vrijednosti poduzec¢a. Dionice ¢e se ponuditi na upis zaposlenima i ranije
zaposlenima u poduzecu i drugim zainteresiranim pravnim i fiziCkim osobama putem javnog
glasila. Upis dionica predviden je u roku 30 dana od dana dostave suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu. Neupisane dionice predvideno je prenijeti bez naknade, u roku deset
dana od isteka roka za upis dionica fondovima u skladu sa Zakonom o pretvorbi drustvenih
poduzeca.

Gradski magazin nije donio izmjene program pretvorbe, nakon $to je prema izmjenama
i dopunama elaborata procijenjena vrijednost poduzeca promijenjena i iznosi 16.363.073,-
DEM.

U dokumentaciji Fonda i DruStva ne nalazi se izmijenjeni program pretvorbe koji
odreduje nacin pretvorbe, procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u iznosu 230.422.000,- DEM,
nominalna vrijednost dionice i ukupan broj dionica i koji je trebao biti uskladen s odlukom o
pretvorbi od 18. listopada 1993.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program sadrzi osnovne podatke o Poduzecu, temeljne znacajke u
dosadasnjem razvoju i opis buduceg stanja Poduzeca. U okviru opisa buduceg stanja
odredeni su trziSni aspekti razvoja, investicioni projekti s dinamikom ulaganja i izvorima
financiranja, broj zaposlenih, informatizacija poslovnih funkcija, tehni¢ko tehnoloska odredenja
za zastitu radne i Zivotne okoline i financijski pokazatelji.

U programu je navedeno da ¢e Poduzece u odnosu na ukupni promet, razvijati sektor
prometa prehrambenim artiklima zadrzavajuci razinu u¢es$c¢a u ukupnom prometu do 40,00%,
smanijiti sudjelovanje prometa tekstilnom robom za 15,00% do 20,00%, te razviti sektor
prometa tehnike robe i gradevinskog materijala s u¢e$¢em do 40,00% u ukupnom prometu.

Kako bi se mogla ostvariti navedena struktura roba u ukupnom prometu, potrebno je
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pristupiti izradi investicijskih projekata. Za razdoblje od 1993. do 2000. predvidena su ukupna
ulaganja u iznosu 120.070.000,- DEM od ¢ega u novi prodajni prostor u postojecim
kapacitetima 33.500.000,- DEM, u izgradnju novih robnih kuca i poslovne zgrade 47.000.000,-
DEM, u zamjenu postojece i nabavu nove opreme uz uvodenje novih tehnoloskih rieSenja
34.290.000,- DEM te modernizaciju postoje¢eg prodajnog prostora u iznosu 5.280.000,- DEM.
Financiranje navedenih ulaganja predvideno je iz vlastitih sredstava (33,90%),
dokapitalizacijom (37,10%) iz sredstava Hrvatskog fonda za razvoj (13,80%) i sredstava ratne
Stete (15,20%). U istom razdoblju za provodenje investicijskih projekata bilo je predvideno
zapoSljavanje 510 novih zaposlenika. U zaklju¢nom dijelu razvojnog programa utvrdeno je da
¢e Poduzece uz planirana investicijska ulaganja, biti sposobno podmirivati sve obveze, te
ostvarivati dobit.

Na to upucuju podaci o planiranim prosje¢nim stopama rasta ukupnog prihoda 8,90% i
dobiti 14,00% godisSnje. Veci porast stope rasta dobiti od ukupnog prihoda predvida se
povecCanjem ekonomicnosti i rentabilnosti poslovanja, uz ukljuCene ucinke investicionih
ulaganja.

Razvojni program poduze¢a Gradski magazin sadrzi opCe podatke o poduzecu,
organizacijsku strukturu i analizu razvojnih mogucnosti. Navodi se da je zbog rata doSlo do
pada ponuda roba dotadasnjih dobavljaCa, a isto tako potraZivanja za prodanu robu na
podrucja bivSe drzave nije moguce naplatiti. Zbog ratnih okolnosti umanjena je kupovna moc¢
potroSaCa pa su oni usmjereni uglavnom na prehrambene artikle. Negativni ucinak na
poslovanje imao je nedostatak vlastitin likvidnih sredstava i nemogucénost dobivanja
bankarskih kredita zbog rizi€nosti i visokih kamata. Poduzeée je u 1991. poslovalo s gubitkom,
bonitet poduzeca je narusen uz Ceste blokade raCuna i nemoguénost pravodobnog
podmirivanja obveza. Stoga je razvojnim programom predvidena dokapitalizacija poduzeca
putem inozemnog partnera ili poslovnih banaka poduzeca.

Objedinjeni razvojni program Poduzeca i pripojenog poduzeéa Gradski magazin nije
sastavljen.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

lzvjeStaj o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obraCuna Poduzeca za 1991. izradila je
Sluzba drustvenog knjigovodstva 3. lipnja 1992.

Prema bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991., ukupna aktiva i pasiva iskazane su u
iznosu 4.874.702.000.- HRD, od ¢ega se na izvanposlovna sredstva odnosilo 252.493.000.-
HRD. U okviru izvanposlovnih sredstava vrijednost stanova iznosila je 197.315.000.- HRD.

IzvjeStajem je utvrdeno da iskazana stanja sredstava i njihovih izvora u bilanci stanja
na dan 31. prosinca 1991. predstavljaju stvarno stanje. Za provjeravane kategorije bilance
stanja i bilance uspjeha navedeno je da nisu utvrdena odstupanja, razlike i nezakonitosti, osim
kod nabavne vrijednosti osnovnih sredstava. Nije potvrdena ispravnost i zakonitost iskazanog
stanja materijalnih ulaganja i utvrdenih revalorizacijskih priCuva, odnosno dijela trajnog
kapitala formiranog na temelju revalorizacijskih priCuva. Navedeno je da je PoduzecCe s danom
31. prosinca 1991. obracunalo revalorizaciju zemljista u iznosu 400.747.057.- HRD, te
iskazalo stanje zemljiSta u iznosu 407.402.125.- HRD. Poduzece nije u potpunosti okoncalo
postupak prikupljanja dokaza o pravu vlasnistva (koristenja) zemljista i gradevinskih objekata.
Povrsina zemljiSta na temelju kojih je obraCunana revalorizacija i iskazana vrijednost zemljista
u cijelosti ne odgovara predo¢enim dokazima o vlasnistvu koje je Poduzecée posjedovalo u
vrijeme izrade godiSnjeg obracuna za 1991. i izvjeStaja o zakonitosti i realnosti obracuna.

U zavrSnom dijelu izvjeStaja navedeno je da se procjena vrijednosti Poduzeéa moze
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obaviti po metodama procjene koje se temelje na knjigovodstvenim vrijednostima, osim stavke
nabavna vrijednost osnovnih sredstava, $to je navedeno u tocci lll izvjestaja.

Pregledom izvjestaja utvrdeno je da u tocci Ill nisu navedeni dijelovi materijalnih
ulaganja i iznosi za koje bi trebalo ispraviti bilancu stanja kao temelj utvrdivanja
knjigovodstvene vrijednosti Poduzec¢a. Takoder u izvjeStaju nije navedeno za koje nekretnine
nisu prikupljeni dokazi o pravu vlasnistva.

IzvjeStaj o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna Gradskog magazina za 1991.
izradila je Sluzba drustvenog knjigovodstva, u razdoblju od 27. svibnja do 13. lipnja 1992.

Prema bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. ukupna aktiva i pasiva iskazane su u
iznosu 473.207.000.- HRD, od ¢ega se na izvanposlovna sredstva odnosilo 15.469.000.-
HRD. U okviru izvanposlovnih sredstava vrijednost stanova iznosila je 14.339.000.- HRD.

IzvjeStajem nisu utvrdene nepravilnosti, nezakonitosti i odstupanja u odnosu na
iskazane podatke u godiSnjem obracunu, te je dana pozitivha ocjena.

3.2. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca (dalje u tekstu: elaborat) izradili su InZzenjerski
biro s p.o. iz Zagreba i radna grupa Poduzeca.

Procjena je obavljena u razdoblju od sije¢nja do listopada 1992., primjenom staticke
metode procjene, na temelju knjigovodstvenog stanja 31. prosinca 1991., kada je teCaj iznosio
1,- DEM=55.- HRD. Elaborat je predan Agenciji 29. lipnja 1992.

Prema elaboratu knjigovodstvena vrijednost Poduzeca iznosila je 2.949.117.000.- HRD
il 53.620.309,- DEM, a procijenjena vrijednost 10.505.867.372.- HRD ili 191.015.770,- DEM.

Procijenjena vrijednost utvrdena je nakon umanjenja za procijenjenu ratnu Stetu
nekretnina, opreme, zaliha i kratkoroCnih potrazivanja u iznosu 15.074.848,- DEM. Ratna
Steta na robnoj kuci Dunav iz Vukovara, koja je bila na privremeno okupiranom podrucju
procijenjena je u iznosu 11.660.952,- DEM, a na robnoj kuéi Vinkov€anka iz Vinkovaca u
iznosu 3.413.896,- DEM. Navedeno je da je iznos Stete utvrden za objekt i opremu robne kuce
Dunav na temelju procjene gradevinskog objekta i opreme kao i za druge robne kuce, a zalihe
robe i potrazivanja od kupaca procijenjena su na temelju knjigovodstvenog stanja na dan 31.
prosinca 1991. Za Stetu na robnoj kuci Vinkov€anka navedeno je da je bio mogu¢ pristup na
to podrucje, te je procijenjena Steta na gradevinskom objektu, opremi i zalihama robe u
uniStenom skladiStu izvan robne kuce.

U skladu s odlukom o pretvorbi Poduzeca, vrijednost stanova iskljucena je iz vrijednosti
drustvenog kapitala.

Poduzece Gradski magazin pripojeno je Poduzecu 2. listopada 1992. 1z dokumentacije
nije vidljivo tko je sastavio elaborat o procjeni vrijednosti Gradskog magazina, a navedeno je
da su na izradi dokumentacije sudjelovali zaposlenici poduzeca Ante Lovas, Milo$ Pralica i
Ranko Mikanovi¢. Elaborat o procjeni vrijednosti Gradskog magazina dostavljen je Agenciji u
podruénom uredu Sisak 30. lipnja 1992. Knjigovodstvena vrijednost na temelju stanja 31.
prosinca 1991. iznosila je 313.539.050.- HRD ili 5.700.710,- DEM, a procijenjena vrijednost
818.010.930.- HRD ili 14.872.926,- DEM, po te€aju 1,- DEM=55.- HRD. Uz elaborat nije
prilozena odluka o iskljuCivanju vrijednosti stanova iz drustvenog kapitala, iako procjenom nisu
obuhvaceni.

Elaborat kojim bi bile objedinjene procijenjene vrijednosti Poduzec¢a i Gradskog
magazina u iznosu 205.888.696,- DEM nije sastavljen.

Agencija je 21. listopada 1992. uputila dopis Poduzecu kojim su trazeni dodatni podaci
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o procjeni vrijednosti pojedinih stavki bilance stanja kao i dokazi o pravu koriStenja nekretnina.
PredloZzeno je izuzimanje iz procjene nekretnina na okupiranom podrucju do mogucnosti
utvrdivanja pravog stanja. Nadalje je utvrdeno da za neizgradeno gradevinsko zemljiSte u
Zagrebu na lokaciji Dugave i Zitnjak nedostaju dokazi o vlasni$tvu, te da spomenuto zemljiste
nije uklju¢eno u ukupnu procijenjenu vrijednost nekretnina.

U studenome 1992. Agenciji su dostavljene dopune i obrazloZenja vezane uz pojedine
stavke procjene, dokazi o pravu koristenja nekretnina i dopuna elaborata o procjeni vrijednosti
nekretnina. Prema dopunama procijenjena vrijednost Poduzec¢a iznosi 214.059.000,- DEM,
Sto je za 23.043.230,- DEM viSe od iznosa navedenog u elaboratu. Do povecéanja je doslo radi
izmjena po svim stavkama imovine i obveza.

Dopisom od 21. listopada 1992. Agencija, podruc¢ni ured Sisak zahtijevala je dopune
elaborata Gradskog magazina vezane uz procjenu vrijednosti nekretnina, vlasnicku
dokumentaciju, procjenu opreme, zaliha i drugih stavaka bilance.

U sije€nju i travnju 1993. dostavljene su Agenciji izmjene i dopune elaborata Gradskog
magazina prema kojima procijenjena vrijednost poduzec¢a iznosi 899.969.000.- HRD ili
16.363.073,- DEM, Sto je za 1.490.147,- DEM viSe od iznosa procijenjene vrijednosti
poduzeca navedene u elaboratu o procjeni. Povecanje u iznosu 1.354.491,- DEM odnosi se
na vrijednost nekretnina, a preostali iznos od 135.656,- DEM odnosi se na procjenu drugih
materijalnih ulaganja, izvanposlovnih sredstava, te ispravak potrazivanja i obveza.

Nakon izmjena i dopuna nije sastavljen objedinjen elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeéa i Gradskog magazina. Odgovorna osoba Fonda izradila je pojedinacne preglede
knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzec¢a i Gradskog magazina (bez datuma),
prema kojima ukupna procijenjena vrijednost iznosi 230.422.073,- DEM, S&to je za
24.533.377,- DEM viSe od procijenjene vrijednosti prije izmjena.

Ne mozZe se potvrditi realnost procijenjene vrijednosti Poduze¢a nakon sastavljenih
dopuna, iz razloga sto primjedbe i nedostaci koje je utvrdila Agencija, nakon pregleda prve
procjene, nisu u potpunosti otklonjene. Dostavljene su sve dopune i obrazlozenja vezana uz
pojedine stavke procjene, dokazi o pravu koriStenja nekretnina i dopune elaborata o procjeni
nekretnina. U dopunama elaborata o procjeni nekretnina nisu uvazene sve primjedbe
Agencije, a u dokumentaciji Fonda nema obrazloZenja zbog ¢ega to nije ucinjeno.

Nedostaci koji nisu otklonjeni opisani su pod naslovom Elaborat o procjeni nekretnina
Poduzeca.

U tablici broj 1 daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti objedinjenog
Poduzeéa utvrdene elaboratima, izmjenama i dopunama.
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Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca na dan 31. prosinca 1991.

u DEM
Red. Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost elaboratima Procijenjena vrijednost po izmjenama i dopunama
broj Naziv
: Nama Gradski magazin Nama Gradski magazin Ukupno Nama Gradski magazin Ukupno

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A Poslovna sredstva 84.161.509,- 8.319.091.- 236.743.303,- 17.760.094,- 254.503.397 - 244.343.000,- 18.951.019,- 263.294.019,-
1. Nematerijalna ulaganja 137.691,- - 137.691,- - 137.691,- 138.000,- - 138.000,-
2. Materijalna ulaganja 51.897.927 - 5.622.527,- 204.479.721.- 14.272.133,- 218.751.854,- 212.141.000,- 15.816.073,- 227.957.073,-
2.1. - nekretnine 49.140.363,- 5.014.127,- 197.362.101,- 12.884.618,- 210.246.719,- 205.149.015,- 14.239.109,- 219.388.124,-
2.2. - oprema 2.318.382,- 418.945,- 6.678.436,- 1.387.515,- 8.065.951,- 6.553.000,- 1.387.509,- 7.940.509,-
2.3. - druga materjalna ulaganja 439.182,- 189.455,- 439.184,- - 439.184,- 438.985,- 189.455,- 628.440,-
3. Dugoroc¢.financ.ulaganja 196.691,- 90.527,- 196.691,- 191.462,- 388.153,- 196.000,- 203.091.- 399.091.-
4. Zalihe 20.477.945,- 1.225.273,- 20.477.945,- 1.655.122,- 22.033.067,- 20.418.000,- 1.565.327,- 21.983.327,-
5. Kratkoro¢na potrazivanja 7.428.146,- 1.354.619,- 7.428.146,- 1.533.407 - 8.961.553,- 7.428.000,- 1.340.382,- 8.768.382,-
8. Vrij. papiri i nov€ana sredstva 3.887.473,- 26.145,- 3.887.473,- 207.970,- 4.095.443,- 3.887.000,- 26.146,- 3.913.146,-
9. Aktivna vrem. razgrani€enja 135.636,- - 135.636,- - 135.636,- 135.000,- - 135.000,-
B Izvanposlovna sredstva 881.891,- 23.964.- 277.442.- - 277.442.- 1.140.000,- 7.582,- 1.147.582,-
Ukupno imovina (A+B) 85.043.400,- 8.343.055,- 237.020.745,- 17.760.094,- 254.780.839,- 245.483.000,- 18.958.601,- 264.441.601,-
C Obveze 31.423.091,- 2.642.345,- 30.930.127,- 2.887.168,- 33.817.295,- 31.424.000,- 2.595.528,- 34.019.528, -
1. Dugoroéne obveze 491,- - 491,- - 491,- - - -
2. Kratkoro¢ne obveze 30.006.527,- 2.640.927,- 30.006.527 - 2.887.168,- 32.893.695,- 30.007.000,- 2.594.109,- 32.601.109,-
3. Pasivna vremenska 836.364,- 1.418,- 836.364,- - 836.364,- 836.000,- 1.419,- 837.419,-

razgranicenja

4. Ostala izvanposlovna sredstva 579.709,- - 86.745,- - 86.745,- 581.000,- - 581.000,-
(A+B-C) 53.620.309,- 5.700.710,- 206.090.618,- 14.872.926,- 220.963.544, - 214.059.000,- 16.363.073,- 230.422.073,-
D Procijenjena ratna Steta - - 15.074.848,- - 15.074.848,- - - -
Vrijednost Poduzeéa (A+B-C-D) 53.620.309,- 5.700.710,- 191.015.770,- 14.872.926,- 205.888.696,- 214.059.000,- 16.363.073,- 230.422.073,-




14

Ukupna procijenjena vrijednost imovine u iznosu 264.441.601,- DEM umanjena je za
iznos procijenjene vrijednosti obveza u iznosu 34.019.528,- DEM, nakon ¢ega temeljni kapital
iznosi 230.422.073,- DEM.

Procijenjena vrijednost imovine odnosi se na procijenjenu vrijednost nekretnina u
iznosu 219.388.124,- DEM, opreme u iznosu 7.940.509,- DEM i drugih materijalnih ulaganja u
iznosu 628.440,- DEM.

Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 219.388.124,- DEM veca je za 9.141.405,-
DEM od procijenjene vrijednosti navedene u elaboratu. Povecanje je utvrdeno na nacin da je
procijenjena vrijednost u iznosu 210.246.719,- DEM umanjena za 1.528.455,- DEM radi
ponovne procjene vrijednosti robne kuc¢e Dunav, te uvecana za vrijednost neizgradenog
gradevinskog zemljita u Zagrebu na lokacijama Dugave i Zitnjak u iznosu 9.315.369,- DEM i
vrijednost nekretnina Gradskog magazina u iznosu 1.354.491,- DEM.

Procijenjena vrijednost nekretnina robne ku¢e Dunav na priviemeno okupiranom
podrucju u Vukovaru prema elaboratu iznosi 12.243.455,- DEM, a prema dopunama elaborata

10.715.000,- DEM, odnosno smanjena je za 1.528.455,- DEM. Osim nekretnina procijenjenih

u iznosu 10.715.000,- DEM, procijenjena je vrijednost opreme, zaliha robe i potrazivanja od
kupaca u iznosu 946.000,- DEM, te ukupna procijenjena vrijednost imovine iznosi
11.661.000,- DEM. Fond je rezervirao dionice nominalne vrijednosti koja je jednaka
procijenjenoj vrijednosti navedene imovine.

Vrijednost zaliha procijenjena je u iznosu 21.983.327,- DEM, od Cega se na
procijenjenu vrijednost zaliha Poduzeca odnosi 20.418.000,- DEM, a na procijenjenu
vrijednost zaliha Gradskog magazina 1.565.327,- DEM. Knjigovodstvena vrijednost zaliha
Poduzeéa u iznosu 20.477.945,- DEM umanjena je za vrijednost priznane ratne Stete na
zalihama robne kucée Vinkov€anka u iznosu 59.945,- DEM. Navedeno je da su zalihe
trgovacke robe iskazane u bilanci stanja po nabavnoj vrijednosti korigiranoj za nivelaciju
cijena u skladu s uvjetima trziSta i poslovnom politikom poduzeca. Nivelacijom cijena
vrijednost zaliha robe svodila se na maloprodajne cijene zadnjeg ulaza robe, te nije
procjenjivana trziSna vrijednost, veC je prihvacena knjigovodstvena vrijednost. Vrijednost
zalihe materijala, ambalaze, sitnog inventara i priCuvnih dijelova takoder je procijenjena po
knjigovodstvenoj vrijednosti. Popis zaliha nije prilozen.

Potrazivanja su procijenjena u iznosu 8.768.382,- DEM. Procjena je obavljena na nacin
da su iz knjigovodstvene vrijednosti iskljuena potrazivanja kojima je 31. prosinca 1991.
proteklo 60 dana od dana dospijeca i potrazivanja od kupaca s podrucja bivSe drzave. U
elaboratima i dopunskim obrazloZenjima priloZeni su popisi potrazivanja, a navedeno je da su
nenaplativa potrazivanja otpisana na teret izvanrednih rashoda.

U procijenjenu vrijednost izvanposlovnih sredstava u iznosu 1.147.582,- DEM, pored
ostaloga ukljuCena je procijenjena vrijednost nekretnina i opreme zajednicke potrosnje
(odmaraliste, apartman, oprema restorana u robnim ku¢ama) u iznosu 366.618,- DEM.

Nekretnine i oprema zajedniCke potroSnje ukljuCene su u istoj vrijednosti i u
procijenjenu vrijednost materijalnih ulaganja. Time je vrijednost Poduzeca viSe procijenjena za
366.618,- DEM.

U okviru obveza procijenjenih u iznosu 34.019.528,- DEM, prema prilozenim
pregledima, vrijednosno najznacajnije su kratkoroCne obveze u iznosu 32.601.109,- DEM, a
odnose se na obveze prema dobavlja¢ima, vrijednosne papire, za plac¢e i naknade, te druge
obveze. Na pasivna vremenska razgraniCenja odnosi se 837.419,- DEM, a sadrzZe rezervirana
sredstva za premije osiguranja, investicijsko odrzavanje i druge troskove.
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- Elaborat o procjeni nekretnina

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina iz svibanja 1992. izradili su diplomirani
inZenjeri gradevine Ivo Marijangi¢ i Zeljko Kirini¢ (zaposlenici Poduzeéa) uz konzultante
InZenjerskog biroa s p.o. iz Zagreba, Mehmeda Ibrahimpasica i Vladimira Kindy. Procjenom je
obuhvaceno 18 robnih kuca (s pripadaju¢im zemljiStem) od ¢ega 12 u Zagrebu, zatim deset
poslovnih prostora (s pripadajuc¢im zemljistem) od ¢ega osam u Zagrebu, te neizgradena
gradevinska zemljiSta na dvije lokacije u Zagrebu i tri nekretnine fonda zajednicke potrosnje.

U elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina navedeno je da je procjena provedena na
temelju pregleda objekata, uvida u tehni¢ku dokumentaciju i snimanja postojeceg stanja
objekata za koje nije bilo moguce pronaci tehni¢ku dokumentaciju. Takoder je navedeno da je
procjena vrijednosti nekretnina provedena na temelju Uputstva o nacinu utvrdivanja
gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84), vazecCih gradevinskih propisa i
normativa Republike Hrvatske, podataka opcinskih organa o utvrdivanju prometne vrijednosti
gradevinskog zemljiSta i prosjecnih troSkova pripreme gradevinskog zemljiSta, te troSkova
komunalne individualne i zajedniCke potroSnje. Ukupna vrijednost nekretnina prema
osnovnom elaboratu iskazana je u iznosu 197.362.101,- DEM odnosno u protuvrijednosti
10.854.915.662,00 HRD po te€aju 1,- DEM=55.- HRD.

Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 197.362.101,- DEM odnosi se na
procijenjenu vrijednosti gradevinskog zemljista u iznosu 42.590.880,- DEM, prikljuCaka u
iznosu 26.187.244,- DEM, objekata u iznosu 128.260.376,- DEM, te na procijenjenu vrijednost
nekretnine zajednicke potrosnje u iznosu 323.601-, DEM.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da je procjena vrijednosti nekretnina obavljena po
lokacijama s pripadaju¢im objektima, za koje su navedeni opcCi podaci i imovinsko pravni
status zemljiSta. Prema priloZzenim dokazima o vlasnistvu nekretnina, Poduzece je bilo
upisano u zemljiSne knjige kao korisnik za robnu kucu llica na lokaciji llici 4 i 6, te Radi¢eva 1
poslovni prostor Maksimirska 2 u Zagrebu, robnu ku¢u Dunav u Vukovaru, poslovni prostor u
Bjelovaru i zemljiSte u Delnicama. Za sve druge nekretnine, kao dokaz prava koriStenja
priloZeni su posjedovni listovi Zavoda za katastar i geodetske poslove ili ugovori o kupnji
nekretnine, a za neke lokacije priloZzene su gradevinske dozvole i dozvole za uporabu.

U uvodnom dijelu elaborata dan je pregled geometrijskih podataka po objektima prema
neto i bruto povrsini. Kod procjene gradevinskog zemljista za lokacije u Zagrebu navedeno je
da je obavljena na temelju cijena pripreme zemljiSta i rente za tri gradske zone, te prosjecnih
troSkova komunalne individualne i zajedniCke potroSnje za Cetiri gradske zone. Za troSkove
izvan prosjecnih troSkova komunalne i individualne potroSnje koristeni su podaci komunalnih
organizacija. Navedeno je da su u gradovima i op¢inama gdje nisu bile donesene cijene za
pojedinu obraCunsku kategoriju, koriStene cijene za treCu zonu grada Zagreba.

Uvidom u procjenu vrijednosti zemljista utvrdeno je da obracun sadrzi troSkove
pripreme zemljista, rente, troSkove komunalne individualne i zajednicke potrosnje i prikljuCaka.
Ukupan obracun uvecan je za 8,00%, bez obrazloZenja na Sto se povec¢anje odnosi.

Usporedbom cijena primijenjenih za pojedinu obracunsku kategoriju procjene zemljista
po m? bruto povrdine utvrdeno je, da se razlikuju od cijena koje je utvrdio Gradski zavod za
izgradnju i uredenje s primjenom koncem 1991. TroSkovi pripreme zemljiSta obracunani su u
rasponu od 171,- DEM/m? za tre¢u zonu do 388,- DEM/m? za prvu zonu, dok su cijene
Gradskog zavoda za izgradniju i uredenje odredene u rasponu od 85,- DEM/m? za treéu zonu
do 193,- DEM/m? za prvu zonu. Tro$kovi rente obradunani su od 26,- DEM za treéu zonu do
155,- DEM za prvu zonu u skladu s cijenama Gradskog zavoda za izgradnju i uredenje.

Troskovi komunalne individualne potro$nje obra¢unani su u rasponu od 54,- DEM/m?



16

za Setvrtu zonu do 130,- DEM/m? za prvu zonu, dok je Gradski zavod za izgradniju i uredenje
odredio cijenu 120,- DEM/m?. Trogkovi komunalne zajedni¢ke potro$nje obracunani su od 48, -
DEM/m? za &etvrtu zonu do 95,- DEM/m? za prvu zonu, dok je Gradski zavod za izgradnju i
uredenje odredio cijenu od 75,- DEM/m?. Obradun priklju¢aka obavljen je u rasponu od 20,-
DEM/m? do 101,- DEM/m? neovisno o gradskoj zoni, a navedeno je da su koristeni podaci
komunalnih organizacija.

Pregledom obraCuna procijenjene vrijednosti zemljiSta svih nekretnina, utvrdeno je da
su za jedan poslovni prostor u Bjelovaru, te za dva poslovna prostora i skladiste u Zagrebu
primijenjene ispravne bruto povrSine objekata. Za sve druge nekretnine obracun je obavljen
primjenom manjih bruto povrsina objekata od iskazanih u uvodnom dijelu elaborata za 1,20%
do 38,00% kada se radi o poslovnim prostorima, odnosno za 1,80% do 22,00% kada se radi o
robnim kuc¢ama.

Kod poslovnog prostora u Zagrebu (Albaharijeva) obracun zemljiSta obavljen je
primjenom bruto povrdine zgrade 248 m?ili 1,20% manje od ispravne bruto povr$ine objekta
koja iznosi 251 m?, a kod poslovnog prostora u Klanjcu obraéun je obavlg'en primjenom bruto
povrsine objekta 92 m? ili 38,00% manije od ispravne koja iznosi 148 m~.

Obracun zemljista kod robne ku¢e Trnsko obavljen ie primjenom bruto povrsine objekta
2 180 m?ili 1,80% manje od ispravne koja iznosi 2 219 m?, a kod robne kuée llica obradun je
obavljgn na bruto povrsinu objekta 12 579 m?ili 22,00% manju od ispravne bruto povrsine 16
136 m“.

ObracCun zemljiSta nije obavljen ispravno, jer su primijenjene vece cijene za izracun
troSkova pripreme zemljista i troSkova komunalne individualne i zajednicke potro3nje od cijena
koje su odredila nadlezna gradska tijela, uz istodobnu primjenu manjih bruto povrSina
objekata, za vecinu objekata, od bruto povrSine iskazane u uvodnom dijelu elaborata.

lako je u uvodnom dijelu elaborata navedeno da je prometna vrijednost zemljista
procijenjena prema podacima opcinskih organa, utvrdeno je da nije obraCunana kod niti jedne
nekretnine.

Uputama o provedbi odredbi ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
odredeno je da kod procjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta treba uzeti vrijednost u
odnosu na troSkove dodjele, pripreme, izmjere i upisa, te vrijednost komunalne opremljenosti
gradevinskog zemljiSta u odnosu na troskove opremljenosti komunalnim i drugim objektima te
napravama individualne i kolektivne potrodnje. U postupku procjene treba se koristiti cijenama
nadleznih opcinskih organa kao i stvarnim usporednim trziSnim cijenama.

Nastavno u tablici broj 2 daje se pregled obraCuna prometne vrijednosti zemljista po
cijenama odredenim odlukama gradskih i opcinskih tijela, te povrSinama iskazanim u
posjedovnim odnosno zemljiSno knjiznim izvadcima.

Tablica broj 2
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Prometna vrijednost zemljiSta

Naziv lokacije Obracun prometne vrijednosti zemljista

Povrsina u m? Cijena u DEM/m? | Obra&unano u DEM

- Grad Zagreb 183 571 6.033.569-
| zona 8 310 55,- 457.068,-

Il zona 14 341 41,- 587.981,-

Il zona 160 920 31,- 4.988.520,-

- Kumrovec 2471 5,- 12.355,-
- Sisak 9223 10,91 100.623,-
- Bjelovar 3474 34,- 118.116,-
- Vinkovci 4 563 13,- 59.319,-
- Crikvenica 345 50,- 17.250,-
Sveukupno 203 647 - 6.341.232,-

Kako procjenom nije obuhvaéena prometna vrijednost zemljista, procijenjena vrijednost
Poduzeéa manja je za 6.341.232,- DEM.

Procjenom nije bilo obuhvaceno vanjsko uredenje, a kao obrazloZenje navedeno je da
osim na lokaciji Zitnjak gdje se uz robnu kuéu nalazi parkirali$te, nema posebnih uredaja osim
onih koji su predvideni u okviru troSkova komunalne zajedniCke potroSnje.

Pregledom elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnina Agencija je 2. listopada
1992. uputila Poduzecu primjedbe na procjenu nekretnina, a 21. listopada 1992. na podatke i
dokaze o pravu koriStenja nekretnina. Agencija je utvrdila da su kod procjene koristene bruto
povrsine razli€ite od bruto povrsina navedenih u uvodnom dijelu elaborata. Takoder navodi da
obracun sadasnje vrijednosti objekata nije obavljen u skladu s Uputstvom o nacinu utvrdivanja
gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (Narodne novine 52/84) i priru¢nikom
Agencije. PredlaZze se Poduzecéu da iz procjene izostavi vrijednost robne kuée Dunav iz
Vukovara, dok ne bude dostupna za utvrdivanje pravog stanja. Za neizgradeno gradevinsko
zemljiste na lokacijama Dugave i Zitnjak navodi se da nije obavljena procjena, te da nedostaju
dokazi o vlasniStvu. Dopisom je predlozeno da Poduzece u dogovoru s Agencijom razmotri
navedene nedostatke i utvrdi stvarno stanje na temelju kojih ¢e se izvrSiti ispravci i dopuna
elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnina.

Poduzece je u listopadu 1992. sastavilo dopune elaborata o procjeni nekretnina, a u
studenom 1992. dostavilo Agenciji dodatne podatke i dokaze o pravu koriStenja nekretnina. U
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dopunama se navodi da se dostavlja pregled nove i sadasnje vrijednosti nekretnina,
obracunane prema neto i bruto gradevinskoj povrsini objekata te bruto volumenu. Prosjecni
troSkovi pripreme gradevinskog zemljista, te prosjecni troSkovi komunalne individualne i
zajednicke potro$nje obradunani su po m? bruto gradevinske povrine, mnoZene
odgovarajucim koeficijentima kako bi obracun ukupne vrijednosti nekretnina imao jedinstveni
parametar bruto razvijene povrsine.

Pregledom obraCuna procijenjene vrijednosti nekretnina u dopunama elaborata
utvrdeno je, da je sadasnja vrijednost objekata iskazana u istom iznosu kao i u elaboratu i
razradena na vrijednost zemljista, priklju€aka i objekata. lako su primijenjene ispravne bruto
povrsine nije izvrSena razrada obraCuna za pripremu zemljiSta, rentu, troSkove komunalno
individualne i zajedniCke potro$nje. Radi navedenog ne moze se utvrditi jesu li primijenjene
cijene za pojedinu od navedenih kategorija istovjetne s cijenama donesenim od nadleznih
gradskih tijela.

U dokumentaciji Fonda ne nalaze se obrazloZenja zbog Cega je sadasnja vrijednost
objekata osim kod robne kuée Dunav u Vukovaru ostala ista, iako je dopisom bilo zahtijevano
da se obracun uskladi s Uputstvom o nacinu utvrdivanja vrijednosti ekspropriranih objekata.

Prema dopunama elaborata procijenjena vrijednost nekretnina Poduzeca iznosila je
205.149.015,- DEM.

Povecanje od 7.786.914,- DEM nastalo je zbog smanjenja procijenjene vrijednosti
robne kuce Dunav za 1.528.455,- DEM i povecanja koje se odnosi na procijenjenu vrijednost
neizgradenog gradevinskog zemljita na dvije lokacije u Zagrebu u iznosu 9.315.369,- DEM.
Vrijednost neizgradenog gradevinskog zemljiSta odnosi se na lokacije Dugave u iznosu
1.609.091,- DEM i Zitnjak u iznosu 7.706.278,- DEM. Uz dopunu elaborata priloZzene su
preslike katastarskog plana s posjedovnim listovima. Na neizgradenom gradevinskom
zemljistu u Dugavama k.&. 1409/4 povrsine 5 580 m? predvidena je izgradnja robne kuce
bruto povr§ine 6 000 m?, a na Zitnjaku na k.&. 189 povrsine 49 455 m? izgradnja skladista
bruto povrsine 28 968 m?. Pregledom obraduna, utvrdeno je da procijenjene vrijednosti
zemljista sadrze troSkove pripreme zemljiSta i rente. TroSkovi komunalno individualne i
zajednicke potrosnje nisu obra¢unani.

- Elaborat o procjeni nekretnina Gradskog magazina

Elaborat o procjeni nekretnina Gradskog magazina sastavio je u lipnju 1992. Zavod za
projektiranje iz Siska. Procijenjena vrijednost nekretnina iznosila je 12.884.618,- DEM.
Agencija iz podru¢nog ureda Sisak je zahtijevala dopisom iz listopada 1992. dopunu
dokumentacije radi dokazivanja vlasniStva na nekretninama i ispravnu procjenu vrijednosti
nekretnina u skladu s Uputama za provedbu c¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca.

Na temelju dopisa, u sije€nju 1993. sastavljene su izmjene i dopune elaborata prema
kojima je procijenjena vrijednost nekretnina iznosila 13.676.812,- DEM.

Pregledom procjene vrijednosti zemljiSta utvrdeno je da obraCun sadrzi troSkove
pripreme zemljista, rente, komunalne individualne i zajednicke potro$nje. Prometna vrijednost
zemlji$ta obradunana je u skladu s odlukom nadleZnog gradskog tijela po cijeni 18,2 DEM/m?.

Dopisom iz travnja 1993. Agencija, podru¢nog ureda Sisak je zatrazila ispis vlasni¢kog
stanja za novi i stari dio robne kuce od 1945., radi utvrdivanja eventualnih prijasnjih viasnika.
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Pored toga zahtijevani su podaci o procjeni kotlovnice i uklju€ivanje polozajne rente u
procjenu starog dijela robne kuée. Uvazavajuéi navedene primjedbe sastavljene su u travnju
1993. druge izmjene i dopune elaborata Gradskog magazina prema kojima procijenjena
vrijednost nekretnina iznosi 14.239.109,- DEM. Procjena sadrzi vrijednost zemljista u iznosu
702.958,- DEM, prikljuaka u iznosu 82.249,- DEM, objekata u iznosu 13.277.322,- DEM, te
vanjskog uredenja 176.580,- DEM.

Pregledom elaborata i dopuna elaborata procijenjene vrijednosti nekretnina Gradskog
magazina utvrdeno je da u procjenu nije uvrsten apartman na Bjelolasici povrsine 22,75 m?.
Na istoj lokaciji apartman je posjedovalo i Poduzece, koji je procijenjen u iznosu 1.479,40
DEM/m?. Primjenjujuéi ovu cijenu na 22,75 m?, procijenjena vrijednost apartmana trebala je
iznositi 33.656,- DEM.

Agencija je izradila preglede knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti (bez datuma)
Poduzeéa i Gradskog magazina, prema kojem je vrijednost nekretnina procijenjena u
ukupnom iznosu 219.388.124,- DEM od €ega se na Poduzece odnosi 205.149.015,- DEM, a
na Gradski magazin 14.239.109,- DEM.

Poduzece nije sastavilo dokument kojim bi se objedinili elaborati kao i sve izmjene i
dopune o procjeni nekretnina Poduzeca i Gradskog magazina.

- Nekretnine

Fond je 18. listopada 1995. izdao rjeSenje o iskazu nekretnina koje su procijenjene u
vrijeme pretvorbe, a 3. ozujka 1999. dopunsko rjeSenje radi ponovne procjene robne kuce
Dunav iz Vukovara.

Uvidom u dokumentaciju Fonda i Drustva, utvrdeno je da za robne kuée na lokaciji
Remiza, KneZija, te poslovni prostor u Vlaskoj 106 u vrijeme pretvorbe nisu postojali dokazi o
pravu koristenja, a rieSenjem o iskazu nekretnina se navodi da je procjena zemljista obavljena
na temelju bruto povrSine objekta, prijedloga parcelacionog elaborata i prijavnog lista za
katastar.

- Za robnu ku¢u Remiza u Zagrebu kod procjene zemljista koristena je bruto povrsina
objekta 9 387,80 m?. Na zahtjev Drustva u listopadu 1996. izdana je potvrda Gradskog ureda
za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze kojom se potvrduje
parcelacioni elaborat, te prihvaca oznaCena gradevinska parcela za katastar zemljiSta nove
izmjere k.8. 3352 povrsine 5 340 m?% Drustvo je u srpnju 2000. upisano kao vlasnik u
zemlji$no knjizni izvadak broj 5908 k.o. Zagreb k.&. 5573/38 povrsine 5 340 m?.

- U svrhu procjene, za robnu ku¢u Knezija u Zagrebu izraden je prijavni list za katastar
kojim je predlozeno da se od starih k.C. 5124, 5125, te dijela k.C. 4901/5, 4901/12 i 5220/8
ukupne povrsine 5 414 m? formira nova k.&. 5124 k.o. Tre$njevka u jednakoj povrsini.
RjeSenjem zavoda za katastar (iz listopada 1992.) formirana je k.¢. 5124 povrsine 5 414 m?.
RjeSenjem grada Zagreba od 16. svibnja 1997., komisija za oduzimanje gradevinskog
zemljista iz posjeda prijasnjih vlasnika i za davanje tog zemljiSta na koriStenje dala je Drustvu
neposrednom pogodbom u vlasnistvo gradevinsko zemljiste oznake k.€. 5124, povrsine 5 414
m? k.o. Tre$njevka. Rje$enjem se navodi da je Drustvo podmirilo naknadu za dodijeljeno
zemljiste, te da Ce zakljuciti s gradom Zagrebom ugovor o medusobnim pravima i obvezama.

Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama (potpisan, bez datuma) utvrdeno je da se
Drustvo moze upisati u zemljiSne knjige, te da nije regulirana visina komunalnog doprinosa za
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financiranje gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture. Ugovor je podnesen
Drzavnom pravobraniteljstvu na ovjeru 10. ozujka 1998. U veljaci 1999. podnesen je zahtjev
za upis u zemljidne knjige na k.&. 5124 povrsine 5 414 m?, ali do obavljanja revizije (studeni
2002.) upis nije proveden.

- Poslovni prostor u Vlaskoj 106 u Zagrebu, Poduzeée je kupilo od poduze¢a Marijan
Badel prema ugovoru iz oZzujka 1969. Nalazi se u objektu izgradenom na zemljiStu upisanom
u posjedovni list broj 2488 k.¢. 6341 k.o. Centar kojeg su pored Poduzeca Koristili i drugi
korisnici. Prijavnim listom za katastar iz svibnja 1992. predlozeno je da se k.C. 6341 formira u
k.8. 6341/2 ukupne povrsine 997 m?, od &ega se 1/3 povrsine ili 332,33 m? trebala upisati u
korist Poduzeca, a 2/3 u korist drugih suvlasnika. Prema posjedovnom listu (iz kolovoza
2000.) broj 3195 k.o. Centar k.¢. 6341/2 povrsine 997 m?, Poduzecée posjeduje 1/3 ili 332,33
m?. U pisanom ocCitovanju Drustva iz sijeCnja 2002. zahtjev za upis i provedbu prijavnog lista u
zemljiSne knjige nije predan, ali je predloZzeno da se sa suvlasnicima radi upisa nekretnine
izradi parcelacioni elaborat i izvrSi upis etaznog vlasnistva. Upis do obavljanja revizije (studeni
2000.) u zemljiSne knjige nije proveden.

Uvidom u dokumentaciju Fonda i DruStva utvrdeno je da se povrSine zemljiSta
obuhvacene procjenom, odnosno iskazane u rieSenju o iskazu nekretnina Fonda, razlikuju u
odnosu na stanje u katastru ili zemljiSnim knjigama u vrijeme obavljanja revizije u studenome
2000. za sljedece nekretnine:

- Robna kuc¢a TreSnjevka u Zagrebu izgradena je na zemljiStu upisanom u posjedovnom
listu (iz prosinca 1991.) broj 5146 k.o. Tres$njevka k.&. 1255/1 povrsine 1 483 m?, koliko je i
obuhvaceno procjenom. Na istom posjedovnom listu iz kolovoza 2000. i na zemljiSno
knjiznom izvatku (iz kolovoza 2000.) broj 5932 k.o. Zagreb k.¢. 4919/30 upisana je povrsina 1
794 m? ili 311 m?vi$e. 1z dokumentacije Drustva i Fonda nije razvidno kako je Drustvo steklo
311 m? zemlji$ta, odnosno zasto 311 m? nije bilo obuhvaéeno procjenom.

- Robna kuéa Vrbani u Zagrebu izgradena je na zemljiStu upisanom u posjedovnom listu
(iz prosinca 1991.) broj 5125 k.o. Vrapde k.&. 3973/1 povrsine 1 884 m? koliko je i
procijenjeno. RjeSenjem grada Zagreba od 18. travnja 1986., komisija o uzimanju
neizgradenog gradevinskog zemljiSta iz posjeda prijasnjin vlasnika dala je Poduzecu na
koristenje neposrednom pogodbom neizgradeno gradevinsko zemljiste u drusStvenom
vlasnistvu k.€. 1529/3 od 744 ¢hv k.o. Vrap€e prema novoj izmjeri k.€. 3973/1 povrSine 2 673
m? k.o. Rude$, uz uvjet da sagradi robnu kuéu u roku tri godine, provede upis na temelju
rieSenja i ugovora o medusobnim pravima zaklju¢enog s gradom Zagrebom. Dozvola za
uporabu robne kuce izdana je u svibnju 1988., a Poduzece nije provelo upis. U svibnju 1997.
rieSenjem grada Zagreba - komisije za oduzimanje gradevinskog zemljiSta iz posjeda
prijasnjih vlasnika i za davanje zemljiSta na koristenje, dano je Drustvu u vlasnistvo
gradevinsko zemljidte oznageno kao k.&. 1529/4 k.o. Vrap&e (staro) od 719 ¢hv (2 587 m?), za
koju je kao novoformirana k.¢. 3973/1 povrsine 2 587 m?k.o. Rudes, Drustvo podmirilo svoje
obveze prema Gradu, dok su prijasnji vlasnici tog zemljiSta obeSteceni.

Razliku od 25 ¢hv Drustvo ¢e bez naknade predati gradu Zagrebu, a za uzvrat Drustvu
Ce biti priznato pravo vlasnistva na jednakom dijelu zemljista po izboru. U listopadu 1997.
predan je zahtjev za upis u zemljiSne knjige. U vrijeme obavljanja revizije nije proveden upis.
Radi nepravodobnog upisa u zemlji§ne knjige, procjenom nije obuhvaéeno 789 m?.
- Robna kuca KustoSija u Zagrebu izgradena je na zemljiStu upisanom u posjedovnom
listu (iz studenog 1991.) broj 5987 k.o. Vrapd&e k.¢. 2284/2 povrsine 1 332 m?, koliko je i
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procijenjeno. Radi dogradnje objekta Sekretarijat za komunalne poslove gradevinarstvo i
saobracaj, grada Zagreba izdao je u rujnu 1970. rjeSenje kojim je Poduzeéu dano
neposrednom pogodbom gradevinsko zemljiste u drustvenom vlasniStvu i to prema novom
stanju na z.k.ul. broj 5891 k.o. Vrapée k.&. 2276/2 sa 135 m?, k.¢. 2273/2 sa 139 m?, k.¢.
2272/2 s 50 m?, k.€. 2284/5 s 275 m? i k.&. 2284/4 s 364 m?, ukupno 963 m?. Iz dokumentacije
nije razvidno zasto upis nije obavljen do pretvorbe, odnosno zasto navedeno zemljiste nije
procijenjeno. Drustvo se pisanim putem ocitovalo, te obrazloZzilo da se 963 m? odnosi na
parkiraliste koje je javna povrsina.

- Robna ku¢a Kumrovec u Kumrovcu izgradena je na zemljiStu koje prema izvatku broj
709 iz katastarskog operata od 22. studenoga 1991. nije bilo u posjedu Poduzeca.

Na izvatku broj 709 k.0. Razvor na k.¢. 1284 ima povrsinu 1 372 m? (parkiraliste), a k.¢. 1286,
k.6. 1287 i k.. 1288 ukupno 1 099 m? na kojima se nalazi zgrada. Ukupna povrsina je 2 471
m?, koliko je i obuhvaéeno procjenom.

Prema zakljuCku opcine Klanjec od 10. srpnja 1970. Poduzecu je dodijeljeno na
besplatno koridtenje zemljiste na z.k.ul. broj 1138 k.o. Razvor koji obuhvaca k.¢. 1702/5 s 500
hv, 1702/6 s 470 ¢hv i 1702/7 s 500 &hv, $to ukupno &ini 1 470 &hv ili 5 292 m?. U popisu
priloga imovinsko pravne dokumentacije dostavljene Fondu, navodi se zaklju¢ak opcine
Klanjec iz rujna 1974. kojim se Poduzec¢u dodjeljuje na trajno koriStenje i odobrava zemljiSno
knjizni upis nekretnina pobrojanih na navedenim Cesticama. Prema zemljiSno knjiznom ulosku
(iz sijeénja 1992.) broj 1138 k.o. Razvor, dio k.&. 1702/6 povrsine 195 &hv ili 702 m? oznaéeno
je kao neplodno zemljiste, te upisano u korist op¢ine Klanjec. Ako se od 5 292 m?oduzme 702
m?, proizlazi da je Poduzeée prije pretvorbe trebalo posjedovati 4 590 m? zemljista, to je za 2
119 m? vide od povrsine obuhvaéene procjenom. Drustvo je u zemlji$no knjizni izvadak broj
1703 k.0. Razvor (iz srpnja 2002.) na k.&. 1702/40 povrine 1 374 m? upisano kao vlasnik 7/10
dijelova zemljista (962 m?), a u 3/10 dijela drugi vlasnici. U zemlji§no knjizni izvadak broj 1554
k.o. Razvor (iz srpnja 2002.) k.€. 1702/41 povrSine 1 372 m? (parkiraliSte) kao vlasnik upisano
je Drustvo. Iz navedenog proizlazi da je Drustvo upisano kao vlasnik zemljista povrsine 2 334
m?ili 137 m? manje od procijenjenog. Prema pisanom obrazloZenju Drustva, razlika od 2 119
m? zemlji$ta odnosi se na javno dobro Republike Hrvatske, a Drustvo je vlasnik zemljista
povrsine 2 334 m? upisanog u zemljine knjige.

- Robna kuéa Kvaternikov trg u Zagrebu izgradena je na zemljiStu upisanom u
posjedovnom listu (iz prosinca 1991.) broj 2510 k.o. Centar k.¢. 5193 povrsine 3 850 m?,
koliko je procijenjeno.

RjeSenjem grada Zagreba od 23. srpnja 1998., komisija za oduzimanje gradevinskog
zemljista iz posjeda prijasnjih vlasnika i za davanje zemljista na koristenje, dano je Drustvu,
neposrednom pogodbom, u vilasnistvo gradevinsko zemljiSte na novonastaloj parceli z.k.C.
2147/21 povrsine 1 030,4 ¢hv k.o. Zagreb (3 706 m?) prema novoj izmjeri k.¢. 5193 povréine 3
706 m?k.o. Centar. Drustvo je po ovom rje$eniju bilo duzno platiti 6.651.205,00 kn, koliko je i
podmirilo. Prema posjedovnom listu iz travnja 1999. broj 2510 k.o. Centar k.¢. 5193/1 ima
povréinu 3 706 m“. Iz dokumentacije Drustva i Fonda nije razvidno zbog ega se povrsina
zemljista navedena u posjedovnom listu iz prosinca 1991. razlikuje od povrSine zemljista
navedene u posjedovnom listu iz travnja 1999. za 144 m?.

- RjeSenjem o iskazu nekretnina Fonda navodi se da je ugovorom o prijenosu prava
korisStenja iz kolovoza 1979. opcina Pe&c¢enica - grad Zagreb prenijela uz naknadu na
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Poduzeée objekt robne kuée Volovéica povrsine 1 547,64 m? smjesten na k.¢. 7602/1. Fond
navodi da u ugovoru nije iskazana povrsina. Prema rieSenju Zavoda za katastar iz rujna 1992.
Poduzece je u posjedovnom listu broj 3954 k.&. 2660/7 upisano kao korisnik 2 664 m?
povrsine. Zbog legalizacije robne kuée, doneseno je u svibnju 1997. rjeSenje gradske
skupstine za oduzimanje gradevinskog zemljiSta iz posjeda prijasnjih vlasnika ili korisnika
kojim se Drustvu daje u vlasnistvo neposrednom pogodbom gradevinsko zemljiste
novonastale gradevinske parcele (bez broja z.k.ul.), a k.€. 7602/6 povrsine 740,6 ¢hv ili 2 664
m?, a prema novoj izmjeri (bez broja posjedovnice) k.¢. 2660/7 povrsine 1 547,64 m?. Prema
pisanom ocitovanju Drustva, iz dokumentacije nije razvidno koje povrsine zemljiSta su trebale
biti procijenjene. U kolovozu 2000. Drustvo je upisano kao vlasnik u zemljiSno knjizni izvadak
broj 5907 k.¢. 7602/6 ukupne povrsine 2 664 m?, a toliko je upisano i u posjedovnom listu broj
3954.

- Robna ku¢a Dubrava u Zagrebu izgradena je na zemljiStu upisanom u posjedovnom
listu (iz prosinca 1991.) broj 7867 k.o. Dubrava k.&. 6239 povrsine 6 440 m?, koliko je i
procijenjeno. Prema potvrdi grada Zagreba iz oZzujka 1983. potvrden je parcelacioni elaborat
prema kojem k.¢. 6239/1 ima povrsinu 3 840 m?, k.¢. 6239/2 ima povrsinu 2 875 m?i k.&.
6240 ima povrdinu 111 m? $to ukupno iznosi 6 826 m?%. U posjedovnom listu (iz kolovoza
2000.) broj 7867 k.o. Dubrava k.&. 6239/1 povrsine 2 715 m? kao vlasnik upisano je Drustvo, a
na posjedovnom listu (iz kolovoza 2000.) broj 7900 k.o. Dubrava k.¢. 6239/2 povrSine 4 111
m? kao vlasnik upisan je Grad Zagreb. U srpnju 2000. u zemlji$no knjizni izvadak broj 7704
k.0. Granesina k.¢. 2986/2566 upisana je povrsina zemljista 3 087 m? od ¢ega se na Drustvo
odnosi 93/100 dijela ili 2 871 m?, a 216 m? na jo$ dva vlasnika.

Prema dokumentaciji ne moze se utvrditi kako je do$lo do razlike od 3 725 m?izmedu
povrsine navedene u posjedovnom listu iz prosinca 1991. i povrSine navedene u posjedovnom
listu iz kolovoza 2000. i razlike 3 569 m? izmedu povrine navedene u posjedovnom listu iz
1991. i povrSine navedene u zemljiSnim knjigama u srpnju 2000. Takoder se ne moze utvrditi
zbog &ega je procijenjeno 6 440 m? zemlji$ta, a ne povrsina od 6 826 m2. Prema pisanom
ocCitovanju Drustva razlike izmedu procijenjene povrsine zemljista i upisane u zemljiSne knjige,
odnosi se na zemljiSte ispod robne kuce i javnu povrSinu ispred robne kuce. Drustvo ¢e od
grada Zagreba zatraziti povrat predmetnog zemljista.

- Za lokaciju Zagreb, robna kuéa Trnsko procijenjeno je zemljiSte prema rjeSenju
katastarskog operata (iz veljaCe 1992.) u posjedovnom listu broj 3135 k.o. Klara k.¢. 1534
povréine 1 079 m? upisano u korist Poduzeéa. Prema zemlji§no knjiznom izvatku (iz srpnja
2000.) broj k.o. Klara 1842 k.¢. 1534 upisano je zemljiste povrsine 950 m? u korist grada
Zagreba. Prema oc€itovanju odvjetnika Drustva pribavljeni su podaci i suglasnost grada
Zagreba, te predan zahtjev za upis vlasnitva Drutva na 950 m?, a za preostalih 129 m?
nedostaju podaci o vlasnistvu dijela zgrade, sagradene na drugoj zemljiSno knjiznoj Cestici.

- Robna kuc¢a Vinkov€anka u Vinkovcima sagradena je na zemljiStu upisanom u
posjedovnom listu (iz sije¢nja 1991.) broj 3466 k.&. 2654/1 k.o. Vinkovci povréine 4 563 m?,
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koliko je i procijenjeno. U posjedovnom listu broj 3466 Poduzece je upisano kao korisnik
povréine 5 240 m? od ¢ega se pored k.¢. 2654/1 nalazi i k.¢. 2654/4 povrsine 677 m2. Na
temelju ugovora o uredenju gradevinskog zemljiSta iz studenoga 1976. i ugovora o gradenju iz
listopada 1977. sagradena je robna kuéa. U svrhu utvrdivanja vlasnistva Drustva, u razdoblju
od ozujka do srpnja 1998. donesene su tri pravomocne presude Opcinskog suda u
Vinkovcima. Prema navedenim presudama Drustvo se moglo upisati kao vlasnik u zemljisno
kng'iini izvadak broj 998 k.o. Vinkovci k.&. 2654/4 povrsine 755 m?, k.&. 2654/4 povrsine 677
m?, u zemljidno knjizni izvadak broj 5652 k.o. Vinkovci k.¢. 2629/4 povrsine 408 m?, te u
zemljidno knjizni izvadak broj 5734 k.o. Vinkovci k.&. 2629/1 povrsine 474 m?% Ukupna
povréina zemljista je 2 314 m®. Prema posjedovnom listu iz 1991., Drustvo je bilo korisnik 4
563 m?, a po provedenim presudama vlasnik 2 314 m? ili ukupno 6 877 m% U zemlji$no
knjiznom izvatku broj 6168 (iz listopada 2000.) k.¢. 2654/1 Druétvo je vlasnik 6 122 m? koliko
je upisano i u katastru. |z dokumentacije nije razvidno zasto je procijenjeno zemljiSte povrsSine
4 563 m? kada je u posjedovnom listu iz 1991. Poduzeée bilo upisano kao vlasnik na 5 240 m?
ili za 677 m? vise. Kako je Drustvo upisano u zemljiSnim knjigama na 6 122 m?, procjenom je
trebalo obuhvatiti 1 559 m? vi§e zemlji$ta. U Drustvu se ne nalazi dokumentacija iz koje bi bilo
razvidno kako je u zemlji$no knjiznom izvatku (iz listopada 2002.) broj 6168 upisano 6 122 m?
umjesto 6 877 m?ili 755 m? manje.

Drustvo se pisanim putem ocitovalo da u vrijeme pretvorbe nije imalo rijeSeno
zemljiSno knjizne posjede na kojima se gradila robna kuca a kasnije i parkiraliste, te prilaz
robnoj kuéi na kojoj je nastala razlika izmedu procijenjene i upisane povrsine u viasnistvu
Drustva.

- Na lokaciji Crikvenica, prema posjedovnom listu (iz listopada 1991.) broj 2003 k.€. 165
k.o. Crikvenica, zemljiste povrsine 661 m? bilo je upisano u korist Poduzeéa. Na zemlji$tu je
bila izgradena kuca, koja je kako je navedeno u elaboratu o procjeni nekretnina kasnije
preuredena u odmaraliSte apartmanskog tipa. U zemljiSnim knjigama proveden je upis u korist
Drustva u rujnu 1996. u zemljiSno knijizni izvadak broj 2459 k.¢€. 1013/9 povrsine 65 ¢hv i k.C.
1013/10 povrsine 31 ¢hv ili ukupno 96 &hv sve na k.o. Crikvenica odnosno 345 m?. Iz
dokumentacije nije razvidno na koga je izvréen upis preostalih 316 m2. Prema pisanom
ocitovanju, Drustvo je kupilo predmetnu nekretninu gdje je povr§ina zemljista iznosila 345 m?.
Drustvo pretpostavlja da je pogreskom u posjedovnom listu navedena povrsina 661 m?.
- Robna ku¢a, Gradski magazin iz Siska sagradena je na zemlji$tu povrsine 7 355 m?
upisanom u zemljiSno knjizni izvadak broj 2500 k.o. Sisak stari od ¢ega se odnosi na k.C.
1226/1 povrsine 4 146 m?, k.. 1226/3 povrsine 1 280 m?, k.¢. 1199 povrsine 623 m?, k.¢.
1201/1 povr§ine 166 m?, k.&. 1195 povrine 784 m? i k.&. 1226/2 povrsine 356 m”. Prema
dopisu od 28. travnja 1993. predlozeno je da se k.C. 1226/3 iskljuCi iz procjene jer je 5.
kolovoza 1992. prenesena iz zemljiSno knjiznog izvatka broj 2500 u zemljiSno knjizni izvadak
broj 1226 kao nekretnina u opéoj uporabi - ceste. Takoder, u dopisu je navedeno da se u
izvatku iz zemljiSne knjige od 23. travnja 1993. k.C. 1226/3 ne navodi. U zemljiSno knjiznom
izvatku broj 2131 (iz travnja 2002.) k.o. Sisak, stara k.¢. 1226/3 razdvojena je na dva dijela od
&ega je 561 m? upisano kao drustveno vlasnistvo u korist osnovne $kole "22 lipanj" iz Siska, a
povréina 1 280 m? (interni put, zelena povrdina, nogostup) upisano kao Javno dobro - ceste.
Prema navedenom nije razvidno kako je procjenom obuhvacéena k.¢. 1226/3 povrsine 1 280
m? koja u vrijeme pretvorbe nije bila u zemlji$nim knjigama upisana u korist Poduze¢a. Prema
pisanom ogitovanju Drustva povrsina od 1 280 m? odnosi se na parkirali$te pored robne kuée,
a Drustvu nije poznato zasto je procijenjeno.

Dopisom od 17. prosinca 2002. Drustvo se suglasilo s pobrojanim razlikama u
povrSinama zemljiSta koje je Drzavni ured za reviziju utvrdio, a u nekim slu¢ajevima dalo je
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obrazlozenje razlika.
- Elaborat o procjeni opreme

Elaborat o procjeni opreme Poduzeca izradila je, u travnju 1992. radna grupa
Poduzeéa i stru¢ni suradnik InZenjerskog biroa, a Gradskog magazina radna grupa.

Ukupno procijenjena vrijednost opreme iznosila je 7.940.509,- DEM, od ¢ega se na
procijenjenu vrijednost opreme Poduze¢a odnosi 6.553.000,- DEM, a na procijenjenu
vrijednost opreme Gradskog magazina 1.387.509,- DEM.

Procijenjena vrijednost opreme Poduzec¢a u iznosu 6.553.000,- DEM manja je od
knjigovodstvene vrijednosti za 125.109,- DEM radi prihvacanja procjene ratne Stete na opremi
robne ku¢e u Vinkovcima u iznosu 82.109,- DEM i radi svrstavanja opreme zajednicke
potrosSnje u iznosu 43.000,- DEM u izvanposlovna sredstva. U elaboratu je dan pregled
knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti opreme, po organizacijskim jedinicama u ukupnom
iznosu. Popis cjelokupne opreme, kao ni dokumentacija vezana uz procjenu ratne Stete nisu
prilozeni.

Procijenjena vrijednost opreme Gradskog magazina u iznosu 1.387.509,- DEM veca je
za 968.564,- DEM ili 231,19% od knjigovodstvene vrijednosti koja je iznosila 418.945,- DEM.
Popis opreme prilozen je uz dopune elaborata Gradskog magazina.

3.3. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 17. lipnja 1993. donio rjeSenje broj 01-02-/92-06/563 kojim se Poduzecu daje
suglasnost na namjeravanu pretvorbu. RjeSenje je doneseno nakon $to je Agencija zahtijevala
dopune elaborata u listopadu 1992.

Prema rjeSenju, Poduzece se pretvara u dionicko drustvo s procijenjenom vrijednosti
drustvenog kapitala u iznosu 392.408.660.000.- HRD, odnosno protuvrijednosti 230.422.000,-
DEM, prema teCaju na dan donoSenja rjeSenja 1,- DEM=1.703.- HRD.

U rjeSenju je navedeno da su u procijenjenu vrijednost uklju¢ene konfiscirane
nekretnine u Zagrebu na lokacijama u llici 4 i llici 6 u ukupnom iznosu 5.487.000,- DEM, zbog
Cega je potrebno rezervirati dionice za vrijednost procijenjenih nekretnina. Nekretnina u llici 4
je zgrada sagradena na k.C. 68 i upisana u z.k.ul. broj 302 procijenjene vrijednosti 3.491.500,-
DEM, a nekretnina u llici 6 je zgrada sagradena na k.C. 69 i upisana u z.k.ul. broj 244
procijenjene vrijednosti 1.995.500,- DEM.

Takoder je navedeno da je u procijenjenu vrijednost ukljuen dio imovine s okupiranog
podrucja, robna ku¢a Dunav u Vukovaru po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 11.661.000,-
DEM, te da je potrebno rezervirati dionice u vrijednosti navedene nekretnine.

RjeSenjem je utvrdeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica
uz popust do visine 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca, a preostalih 50,00% umanjen
za rezervirane dionice i uveéan za neprodani dio dionica uz popust, prodaje se javnim
prikupljanjem ponuda. U rjeSenju nije utvrden broj dionica, kao ni nominalna vrijednost
pojedine dionice, ali je odredeno da se odluka o pretvorbi Poduzec¢a mora prije upisa u sudski
registar uskladiti s rjeSenjem.

Fond je na temelju odredbi ¢lanka 255. i 250. Zakona o opéem upravnom postupku i
odredbi ¢lanka 4. Zakona o privatizaciji donio 3. ozujka 1999. rijeSenje Klasa: UP/I-943-06/98-
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01/20, urbroj: 563-04-403/99-8, kojim je Drustvu dana suglasnost za smanjenje temeljnog
kapitala povlacenjem 50 103 dionice iz portfelja Fonda.

U obrazlozenju se navodi da je Drustvo u veljaCi 1999. procijenilo robnu ku¢u Dunav u
Vukovaru u iznosu 2.989.125,- DEM odnosno 11.589.000,00 kn, koja je rjeSenjem od 17.
lipnja 1993. bila ukljuc¢ena u procijenjenu vrijednost u iznosu 11.661.000,- DEM. Nadalje je
navedeno da je Drustvo nakon pretvorbe, u studenome 1995., obavilo uskladenje temeljnog
kapitala sa Zakonom o trgovackim drustvima i provelo denominaciju i splitting dionica nakon
Cega je nominalna vrijednost jedne dionice iznosila 500,00 kn. Fond je na ime
knjigovodstvene vrijednosti predmetne nekretnine posjedovao 73 281 dionicu. Prema novoj
procjeni vrijednosti nekretnine u iznosu 11.589.000,00 kn odgovara nominalnoj vrijednosti 23
178 dionica, a u rieSenju je navedeno da Ce se one privatizirati u skladu s odredbama Clanaka
3. i 6. Zakona o privatizaciji. Fond je ovim rjeSenjem dao suglasnost o povlacenju 50 103
dionica iz svog portfelja, Cime je temeljni kapital smanjen za 25.051.500,00 kn.

Uvidom u knjigu dionica, poslovne knjige i sudski registar, utvrdeno je da povlacenje 50
103 dionica, odnosno smanjenje temeljnog kapitala za 25.051.500,00 kn u skladu s rjeSenjem
Fonda od 3. ozujka 1999., nije provedeno.

Fond je 10. listopada 2000. na temelju ¢lanka 255. Zakona o opéem upravnom
postupku, na prijedlog prijasnjeg vlasnika Alke Lebinec iz Zagreba, donio zaklju€ak o obnovi
postupka pretvorbe Poduzecéa utvrdenog na temelju rieSenja od 17. lipnja 1993. i 3. oZujka
1999. U zaklju€ku je navedeno da Ce se u obnovi postupka provesti novi ispitni postupak radi
utvrdivanja bitnih Cinjenica i okolnosti vezanih za nekretnine u Zagrebu, Radi¢eva 1 i
smjestenih na k.C. 72 upisanih u z.k.ul. broj 247. Takoder iz zakljuCka je vidljivo da Alka
Lebinec nije sudjelovala u postupku davanja suglasnosti na pretvorbu Poduzeca, navodeci da
su nekretnine konfiscirane njenom pokojnom suprugu Vilimu Lebinecu, te ona kao njegova
nasljednica trazi povrat nekretnina.

Na temelju navedenog zaklju€ka i druge dokumentacije Trgovacki sud u Zagrebu donio
je 22. sije¢nja 2001. rjeSenje o privremenoj mijeri, kojim je zabranio Drustvu u stecaju
raspolaganje navedenim nekretninama.

Podneskom od 12. lipnja 2000. Alka Lebinec podnijela je prijedlog za obnovu postupka
pretvorbe Poduzeca i djelomicnom ponistenju rjeSenja od 17. lipnja 1993. u djelu u kojem se
odnosi na vrijednost predmetne nekretnine.

U obnovljenom postupku davanja suglasnosti na pretvorbu, Fond je 17. kolovoza 2001.
donio rieSenje Klasa: UP/I-943-06/00-01/61 urbroj:563-03-04/02-2001-17 kojim se ostavljaju
na snazi rieSenja od 17. lipnja 1993. i 3. ozujka 1999. Navedenim rjeSenjem odbacio se
prijedlog Alke Lebinec.

3.4. Provedba programa pretvorbe

Prema odluci o pretvorbi Poduzeca i rijeSenju Fonda (od 17. lipnja 1993.), poziv za upis
i prodaju dionica objavljen je u dnevnom tisku 29. lipnja 1993. U pozivu je odredeno da se na
upis i prodaju s popustom nudi 115 211 dionica ili 50,00% temeljnog kapitala. Pravo upisa i
kupnje imaju zaposleni i ranije zaposleni, zatim zaposleni u pravnim osobama u drzavnom i
drustvenom vlasnistvu koje po Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzec¢a ne podlijeZzu pretvorbi,
te zaposleni u organima drzavne vlasti. Pojedina osoba moze kupiti najviSe 20 dionica
nominalne vrijednosti do 20.000,- DEM, jednokratnom uplatom ili u 60 mjesecnih obroka. Ako
vrijednost upisanih dionica uz popust bude vec¢a od 50,00% procijenjene vrijednosti poduzeca,
razmjerno ¢e se smanijiti broj upisanih dionica za svaku osobu.

U izvjeStaju o provedenim radnjama u postupku pretvorbe od 19. kolovoza 1993.
navedeno je da je do 7. srpnja 1993. ili osam dana po objavljenom oglasu u dnevnom tisku
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podneseno 3 723 zahtjeva za upis i kupnju dionica. Do 17. srpnja 1993. upisu je pristupilo 3
566 ponuditelja, a 157 ponuditelja je odustalo od upisa. Od ponudenih

115 211 dionica s popustom upisano je 62 870 dionica. Ostvaren popust iznosio je 46,00%
nominalne vrijednosti dionica upisanih s popustom.

Odluku o prijenosu neupisanih dionica nije donijelo Poduzece, ve¢ Fond 7. listopada

1993. Prema odluci, Poduzece prenosi 150 404 neupisane dionice fondovima u omjeru:

- Fondu 100 269 dionica ili 43,51% od ukupnog broja dionica,

- Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske (dalje u
tekstu: mirovinski fondovi) 35 094 dionica ili 15,23% od ukupnog broja dionica i

- Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika Hrvatske
(dalje u tekstu: mirovinski fondovi) 15 041 dionica ili 6,53% od ukupnog broja
dionica.

U odluci je takoder navedeno da u Fondu u skladu s rjeSenjem o pretvorbi, ostaje 17
148 dionica ili 7,44% od ukupnog broja dionica na ime rezervacije, ¢ime je Fondu ukupno
pripalo 117 417 dionica ili 50,95% od ukupnog broja dionica.

Na osnivackoj skupstini Drustva odrzanoj 30. studenoga 1993. donesen je statut,
imenovan upravni odbor u sastavu Marijan Severdija, lvanka Fatovi¢, Kresimir Beno, Tomislav
Mati¢ i Nedjeljko PeSut, te imenovan nadzorni odbor u sastavu Miroslav Sestri¢, Mladen
Jedvic¢ka i lvan Pocta.

3.5. Upis u sudski registar

Prema rjeSenju Okruznog privrednog suda u Zagrebu od 13. prosinca 1993., u sudski
registar upisana je promjena oblika organiziranja pretvorbom drustvenog poduzeca u dioni¢ko
drustvo. Danom upisa, bivSe Poduzeée Nama s p.o. posluje pod novim nazivom Nama
dioni¢ko drustvo za unutarnju i vanjsku trgovinu, ugostiteljstvo i usluge, Zagreb, Radiceva 1
(dalje u tekstu: Drustvo). Drustvo zastupa Mirko Opacak vrSitelj duznosti direktora. Upisani
temeljni kapital Drustva po navedenom rjeSenju iznosi 230.422.000,- DEM i podijeljen je na
230 422 dionice nominalne vrijednosti 1.000,- DEM.

Fond je upisan kao vlasnik 117 417 dionica ili 50,95% ukupnog broja dionica,
Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske 35 094 dionica ili
15,23% ukupnog broja dionica, Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja
poljoprivrednika Hrvatske 15 041 dionice ili 6,53% ukupnog broja dionica. Mali dionicCari
upisani su kao vlasnici 62 870 dionica ili 27,29%.

Na skupstini odrzanoj 25. studenoga 1995. usvojen je statut Drustva uskladen sa

Zakonom o trgovackim drustvima. Odredbe statuta o broju i imenovanju ¢lanova nadzornog
odbora mijenjane su u srpnju 1998. i travnju 2000.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
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4.1. Prodaja dionica

U razdoblju od 10. do 17. srpnja 1993., zaklju€eno je 3 566 ugovora o prodaji 62 870
dionica nominalne vrijednosti 62.870.000,- DEM ili 27,00% temeljnog kapitala. Sve upisane
dionice odnosile su se na dionice s popustom.

Jednokratnom uplatom kupljeno je prema 65 ugovora 1 180 dionica, a 3 501 ugovor
zakljuc€en je za kupnju 61 690 dionica na obroCnu otplatu.

Ugovorima o prodaji dionica s popustom na obro¢nu otplatu odredeno je da ¢e dionicar
prvi obrok uplatiti u roku sedam dana po potpisu ugovora, a preostale obroke tijekom 59
mjeseci. Ako dioni¢ar ne uplati prvi obrok pravodobno ili dva obroka uzastopno, ugovori Ce se
raskinuti. U slu€aju raskida ili otkaza ugovora, a prema obavijesti Fonda, Drustvo je duzno
prenijeti na Fond sve neotplacene dionice.

Na ime obroc¢ne otplate kupci dionica uplatili su 19. kolovoza 1993. prvi obrok u iznosu
895.050.731.- HRD na racun Hrvatske kreditne banke za obnovu i razvoj.

Privredna banka Zagreb d.d. (dalje u tekstu: Banka) je u razdoblju od 28. veljate do 7.
ozujka 1995. zakljucila ugovore o prijenosu dionica s 35 dioni€ara, koji su prema ugovorima o
prodaji kupili na obro¢nu otplatu ukupno 675 dionica Drustva.

Ugovorima o prijenosu odredeno je da pojedini dionicar prenosi na Banku do tada
otpla¢ene dionice, a za neotplac¢ene dionice Banka preuzima dioni¢arev dug prema Fondu.
Takoder je odredeno da ¢e otplacene dionice biti placene dioni€arima putem kunskog ili
deviznog depozita, s kojih su gotovinu mogli podizati mjese¢no u visini 1/36 od ukupnog
depozita. Ovjera potpisa na ugovorima o prijenosu obavljena je kod Gradskog sekretarijata za
upravu i pravosude u Zagrebu.

Upis vlasniStva u knjigu dionica za navedene dionice obavljen je 7. oZujka 1995.

4.2. Dionice iz portfelja fondova

Nakon izvr§ene pretvorbe Drustvo je u portfelj Fonda prenijelo 100 269 dionica, ¢ime je
Fond sa 17 148 rezerviranih dionica u skladu s rjeSenjem o pretvorbi raspolagao ukupno sa
117 417 dionica.

Jednom invalidu domovinskog rata Fond je na temelju rjeSenja o invalidnosti dodijelio
18. veljaCe 1994. Sest dionica.

U razdoblju od 16. do 26. ozujka 1994., Fond je Cetiri puta objavio u dnevnom tisku
(medu drugim poduzec¢ima) mogucénost kupnje dionica Drustva za staru deviznu Stednju. U
objavi je navedeno da temeljni kapital Drustva iznosi 230.422.000,- DEM, a mogucnost kupnje
starom deviznom Stednjom iznosi 95.000.000,- DEM ili 41,23% temeljnog kapitala. Takoder je
navedeno da vlasnistvo nad ponudenim dionicama mogu ste¢i domace pravne i fizicke osobe,
te strane pravne osobe koje posjeduju staru deviznu Stednju ili su je kupile na sekundarnom
trziStu. Objavom nije utvrden datum odrzavanja drazbe, ali je odredeno da gradani mogu
putem poslovnih banaka gdje posjeduju staru deviznu Stednju upisati Zeljeni broj dionica.
Potencijalne kupce na javnoj drazbi obvezno zastupa jedan od ovlastenih zastupnika javne
drazbe. Ukoliko je zbroj naloga za kupnju ponudenih dionica veci od koli¢ine ponudene na
prodaju, ovlasteni sudionik na javnoj drazbi koji pristane na najvecu cijenu postaje kupac.

U dokumentaciji Fonda ne nalaze se dokumenti iz kojih bi bili vidljivi datum odrzavanja
javne drazbe, ponude i postignuti rezultati u pogledu cijena.
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Ugovorom o prodaji zaklju¢enim 28. oZujka 1994. Fond je prodao Banci 95 000 dionica
Drustva za 95.000.000,- DEM ili za 347.646.695.500.- HRD prema vazZecem tecaju na isti
dan.

Uvidom u dokumentaciju Fonda, utvrdeno je da je Banka 95 000 dionica 31. ozujka
1994. platila Fondu, ustupom potrazivanja po obveznicama Republike Hrvatske, a u skladu s
Uredbom o pretvaranju deviznih depozita gradana u javni dug.

Upis vlasniStva 95 000 dionica u knjigu dionica izvrSen je 31. oZujka 1994.

Kupnjom 675 dionica od dioni¢ara koncem veljace 1995., Banka je stekla ukupno 95
675 dionica ili 41,52% od ukupnog broja dionica.

U skladu s odlukom skupStine o smanjenju temeljnog kapitala donesene koncem
1995., izvrSena je promjena broja upisanih dionica. U knjizi dionica je 29. sije¢nja 1996.
umjesto dotadasnjih 230 422 dionice upisano 1 449 133 dionice, na nacin da je pripadajuci dio
denominiranog temeljnog kapitala $to ga je posjedovao pojedini dioni¢ar podijelien s
nominalnom vrijednos¢u jedne dionice u iznosu 500,00 kn.

U tablici broj 3 dan je pregled vlasnistva dionica nakon denominacije i smanjenja
nominalne vrijednosti dionice na 500,00 kn.

Tablica broj 3
VlasniCka struktura 24. studenoga 1995.

u kn

Redni Dioni¢ar Broj Nominalna vrijednost Broj Nominalna vrijednost | Udjel u

broj dionica | 1 dionice=845,-DEM dionica 1 dionice=500,00 kn %
1. | Privredna banka 95 675 300.623.526,94 601 248 300.624.000,00| 41,49
2. |RFMIORH 35 094 110.269.997,96 220 540 110.270.000,00( 15,22
3. |RFMIOPH 15 041 47.260.814,93 94 522 47.261.000,00| 6,52
4. |Fond ukupno 22 417 70.437.184,25 140 875 70.437.500,00( 9,72
4.1. |Fond 5269 16.555.896,14 33112 16.556.000,00| 2,28
4.2. |Fond-rez.za Vukovar| 11 661 36.640.407,08 73 281 36.640.500,00( 5,06
4.3. [Fond-rez.za konfisc. 5487 17.240.881,03 34 482 17.241.000,00| 2,38
5. | mali dionicari 62 195 195.424.933,29 391948 195.974.000,00( 27,05
Ukupno (1-5) 230 422 724.016.457,37| 1449 133 724.566.500,00 100,00

Izmedu Fonda i mirovinskih fondova zakljucen je 28. ozujka 1998. ugovor o zamjeni
dionica. Navedenim ugovorom, pored dionica drugih drustava, mirovinski fondovi prenijeli su
Fondu 315 062 dionice Drustva.

Upis prijenosa vlasnistva 315 062 dionice na Fond obavljen je 31. ozujka 1998. na
temelju naloga uprave Drustva.

Ugovorom o prijenosu dionica zaklju¢enim 21. travnja 1998. Banka (prenositelj) prenosi
na mirovinske fondove (stjecatelje) 601 248 dionica nominalne vrijednosti 300.624.000,00 kn.
Na Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske preneseno je 420
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874 dionica, a na Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika 180
374 dionica. Ugovorom nije odredena kupoprodajna cijena dionica, niti se navodi razlog
prijenosa.

Banka nije obavijestila Komisiju za vrijednosne papire o navedenom prijenosu.
Odredbom ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, fiziCka ili pravna
osoba duzna je u roku sedam dana obavijestiti Komisiju za vrijednosne papire o pribavljanjuili
otpustanju vrijednosnih papira na temelju kojih su pribavljena iliizgubljena glasacka prava na
sjednicama skupstine drustva, s ¢ime je razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasio,
odnosno pao ispod jednog od sljedecih pragova: 10,0%, 20,0%, 1/3, 50,0%, 2/3 ili 75,0%.

Odlukom Vlade Republike Hrvatske (Narodne novine 106/96, 8/97 i 101/98) pokrenut je
postupak sanacije i restrukturiranja drustva Privredna banka Zagreb d.d. u prosincu 1996.
Kako je u vrijeme prijenosa dionica Banka bila u sanaciji, Drzavni ured za reviziju uputio je
Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka i Banci pisani zahtjev za
dostavu dokumentacije na temelju koje je Banka prenijela na mirovinske fondove 601 248
dionica Drustva bez naknade. Banka nije odgovorila na zahtjev, a Drzavna agencija za
osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka je 2. prosinca 2002. odgovorila da je odluku o
navedenom prijenosu dionica donijela uprava Banke u skladu sa zakonom i statutom banke.
U odgovoru se pojasnjava da je 20. sijeCnja 1998. sazvana skupstina Banke koja je imenovala
nadzorni odbor, a on upravu, te je konstituiranjem tijela Banka izila iz rezima funkcioniranja
po Zakonu o sanaciji i restrukturiranju banaka. Takoder se navodi da je Hrvatska narodna
banka obavila vrednovanje sredstava i obveza Banke radi utvrdivanja potencijalnih gubitaka,
klasificirala aktivu i odgovarajuce izvanbilanCne stavke sa stajaliSta naplativosti i predlozila
Vladi Republike Hrvatske donosenje odluke o sanaciji. Odlukom je naloZeno Banci otpisati na
teret jamstvenog kapitala vrijednost vlasniCkih udjela i dionica koje se nalaze u portfelju banke
u iznosu 1.670.000.000,00 kn. Analitiku navedenog iznosa posjeduje Banka i Hrvatska
narodna banka, a DrZzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka nema
podataka je li i u kolikom iznosu u tom otpisu sadrzana i vrijednost dionica Drustva.

Posljednju Odluku o izmjeni odluke o sanaciji i restrukturiranju drustva Privredna banka
Zagreb d.d. Vlada Republike Hrvatske donijela je 24. srpnja 1998. (ili tri mjeseca nakon
prijenosa dionica). Stoga se ne moze prihvatiti tvrdnja Drzavne agencije za osiguranje Stednih
uloga i sanaciju banaka, da Banka od sije¢nja 1998. nije u rezimu funkcioniranja u skladu sa
Zakonom o sanaciji i restrukturiranju banaka. Odlukom o ovlastenjima osobe ovlastene za
rukovodenje i zastupanje Banke donesenom 19. prosinca 1996., izmedu ostaloga, Banka je
bila duzna o prodaji dionica ili drugih vrijednosnica traZiti suglasnost Drzavne agencije za
osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka.

Mirovinski fondovi ste€enih 601 248 dionica prenijeli su na Fond. Prijenos je ugovoren
25. svibnja 1998. Ugovoreno je da ¢e Fond u zamjenu za prenesene dionice, mirovinskim
fondovima dati dionice drugog drustva, na temelju odluke upravnog odbora Fonda, a zamjena
Ce se regulirati zasebnim ugovorom.

U dokumentaciji Fonda ne nalazi se odluka upravnog odbora Fonda, ni ugovor kojim bi
Fond mirovinskim fondovima dao dionice drugog drustva u zamjenu.

Drzavni ured za reviziju poslao je Hrvatskom mirovinskom osiguranju d.o.o. zahtjev za
dostavu dokumentacije na temelju koje su zaklju€eni ugovori o prijenosu dionica od 21.
travnja 1998. i 25. svibnja 1998. U pisanom odgovoru Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o. je
navelo da nema dokumentacije iz koje bi bile vidljive okolnosti navedenih prijenosa.

Uvidom u knjigu dionica utvrdeno je da je upis prijenosa vlasnistva 601 248 dionica s
Banke na mirovinske fondove obavljen 28. svibnja 1998., a s mirovinskih fondova na Fond 23.
lipnja 1998. na temelju naloga uprave DrusStva s istim datumima.
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Prije navedenih prijenosa prema knjizi dionica Fond je raspolagao sa 144 502 dionice,
od ¢ega su 107 763 dionice bile rezervirane za imovinu u Vukovaru i konfisciranu imovinu.
Prijenosom 315 062 dionice u ozujku 1998. i 601 248 dionica u svibnju 1998. s mirovinskih
fondova, Fond je 23. lipnja 1998. raspolagao s 1 060 812 dionica odnosno s 530.406.000,00
kn ili 73,20% temeljnog kapitala.

U razdoblju od 12. sijeCnja do 18. veljaCe 1999. Fond je dodijelio 6 505 dionica
jedanaestorici dioni€ara koji su ostvarili pravo na kuponsku dodjelu. Pojedini dioni¢ar stekao je
od 94 do 660 dionica.

Uvidom u knjigu dionica, utvrdeno je da nije provedeno povlacenje 50 103 dionice s
osnove smanjenja procijenjene vrijednosti robne ku¢e Dunav u Vukovaru iz portfelja Fonda,
kako je bilo odredeno rjeSenjem Fonda od 3. ozujka 1999.

U drugom krugu kuponske privatizacije Fond je na temelju utvrdenih rezultata
drazbovanja putem dvije izjave prenio na privatizacijske investicijske fondove (dalje u tekstu:
PIF) 942 904 dionica ili 65,06% od ukupnog broja dionica. PIF Expandia d.d. na temelju izjave
od 1. oZujka 1999. pripalo je 660 033 dionica ili 45,54% od ukupnog broja dionica, a PIF
Velebit d.d., premaizjavi od 9. travnja 1999., pripalo je 282 871 dionica ili 19,52% od ukupnog
broja dionica.

Uvidom u knjigu dionica, utvrdeno je da je upis vlasniStva 282 871 dionice na PIF
Velebit d.d. obavljen 10. svibnja 1999., dok vlasniStvo dionica na PIF Expandia d.d. nije bilo
upisano. Odgovorna osoba drustva uputila je drustvu Codex Sortium d.o.0. (koje vodi knjigu
dionica za Drustvo) upit je li mogu¢ upis PIF Expandia d.d. na temelju fotokopije izjave Fonda.
Drustvo Codex Sortium d.o.o. je radi priblizavanja odrzavanja skupstine zahtijevalo 23. rujna
1999. od Drustva dostavu izvornika izjave Fonda, kako bi se mogao provesti upis.

Fond je 11. listopada 1999. donio rjeSenje kojim je proglasio niStavim izjavu od 9.
travnja 1999., obvezao Drustvo na brisanje PIF Velebit d.d. iz knjige dionica, te ponovni upis
282 871 dionice u vlasniStvo Fonda. Prijenos je u knjizi dionica obavljen 11. listopada 1999.

Uvidom u dokumentaciju Drustva i Trgovackog suda utvrdeno je da je 19. veljace 1999.
odrzana izvanredna skupstina Drustva, na kojoj su opozvani dotadasnji ¢lanovi nadzornog
odbora. Odlukom skupstine izmijenjen je Clanak 21. statuta, te je odredeno da od pet ¢lanova
nadzornog odbora dvojicu imenuju PIF Expandia d.d. i Velebit d.d. dok drze 65,06% temeljnog
kapitala, a jednog ¢lana mali dioniCari dok drze 15,00% temeljnog kapitala. Trgovacki sud
odbio je 10. rujna 1999. izvrsiti navedeni upis jer u skladu s odredbom ¢lanka 256. Zakona o
trgovackim drustvima, dionic¢ari mogu imenovati u nadzorni odbor najvise trec¢inu od ukupnih
¢lanova.

Prema navedenoj odluci imenovanje predstavnika PIF Velebit d.d. i PIF Expandia d.d.
kao predstavnika dioni¢ara u nadzorni odbor, obavljeno je prije nego $to je Fond putem izjava
dodijelio dionice Drustva. Dopisom od konca listopada 1999. predsjednik uprave Drustva
zahtijevao je od Fonda dogovor s Trgovackim sudom u pogledu imenovanja ¢lanova
nadzornog odbora, jer ¢lanovi izabrani prije izvanredne skupstine odrzane 19. veljaCe 1999.
jo$ nisu bili brisani u registru.

RjeSenjem Trgovackog suda od 11. veljaCe 2000. Fondu je kao vecinskom vlasniku
dano ovlastenje o sazivanju skupstine. U rjeSenju se navodi da pitanje valjanosti odluka
izvanredne skupstine od 19. veljace 1999. treba biti predmet drugog postupka.

U razdoblju od veljace 1999. do veljace 2000. kada je Fond bio vlasnik 73,20% dionica
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Drustva odnosno kada su nakon prijenosa PIF-ovi stekli 65,06%, pa ponovno vratili Fondu
dionice, Drustvo je poslovalo bez pravno izabranog nadzornog odbora, a ¢lan imenovan od
PIF Expandia d.d. zastupao je dioniCare iako PIF Expandia d.d. nije bio upisan kao vlasnik u
knjigu dionica.

Radi nepravodobne otplate dionica raskinuti su ugovori o prodaji dionica s popustom
¢ime je u portfelj Fonda preneseno ukupno 215 309 dionica. U razdoblju od 29. sije¢nja 1996.
do 1. lipnja 1998. preneseno je 3 627 dionica, a od pocetka lipnja 1998. do 28. veljace 2002.
prenesene su 211 682 dionice.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE

| POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Uvidom u knjigu dionica utvrdeno je da je poslijednja promjena upisana 28. veljaCe
2002. kada je dionicar Mijo StaniSi¢ raskinuo ugovor o otplati dionica i prenio na Fond 38

neotplacenih dionica.

U tablici u nastavku, daje se pregled vlasni¢ke strukture prema knijizi dionica u vrijeme
obavljanja revizije, a na dan 30. rujna 2002.
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Tablica broj 4

Vlasnicka struktura na dan 30. rujna 2002.

Red. Broj Temeljni Udjel u
Broj Dionicar dionica kapital temeljnom
kapitalu u

%

1. Fond ukupno 1265989 | 632.994.500,00 87,26
1.1. | Fond 1158 226 | 579.113.000,00 79,92
1.2. | Fond-rezervirano za Vukovar 73 281 36.640.500,00 5,06
1.3. | Fond-rezervirano za konfisc. imov. 34 482 17.241.000,00 2,38
2. mali dionicari 183 144 91.572.000,00 12,64
Ukupno (1+2) 1449 133 | 724.566.500,00 100,00

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

Poslovni rezultati Drustva prema financijskim izvjestajima u razdoblju od 1993. do
2001. iskazani su u tablici broj 5.
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Financijski izvje$taji za razdoblje od 1993. do 2000.

u kn

R.

br. Naziv 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.

I |AKTIVA 908.141.477,00| 1.058.315.107,0( 1.021.422.952,0| 1.015.613.540,0| 1.051.424.415,0| 934.931.590,00| 836.335.693,00| 779.004.371,00( 749.108.042,00

0 0 0 0

1 |Dugotrajna imovina 862.783.567,00( 907.605.166,00| 851.330.479,00( 852.580.263,00| 812.077.298,00( 798.578.553,00( 777.620.710,00( 757.838.604,00( 722.864.465,00
- nematerijalna 288.800,00 73.417,00 6.214,00 - - - - - -
- materijalna 861.246.767,00| 854.485.171,00( 850.255.004,00| 851.525.964,00( 810.011.916,00| 797.182.285,00| 777.568.442,00| 757.814.404,00 722.840.265,00
- financijska 1.248.000,00( 53.046.578,00 1.069.261,00 1.054.299,00 2.065.382,00 1.396.268,00 52.268,00 24.200,00 24.200,00

2 |Kratkotrajna imovina 45.037.582,00( 150.684.962,00| 170.015.673,00( 163.033.277,00| 239.347.117,00| 136.353.037,00| 58.714.983,00| 21.155.763,00 26.243.577,00
- zalihe 26.446.919,00( 97.189.053,00| 88.425.473,00( 80.038.331,00| 81.649.362,00( 59.297.706,00( 16.161.596,00| 3.872.852,00 3.672.484,00
- potrazivanja 14.012.646,00| 25.695.322,00( 48.576.015,00] 62.605.406,00( 137.989.438,00| 65.572.905,00] 38.340.106,00| 12.722.317,00 14.076.804,00
- financ. imov. i novac 4.578.017,001 27.800.587,00| 33.014.185,00| 20.389.540,00( 19.708.317,00| 11.482.426,00 4.213.281,00f 4.560.594,00 8.494.289,00

3 |Placeni troskovi buduceg razdo. 320.328,00 24.979,00 76.800,00 - - - - 10.004,00 -

Il |PASIVA 908.141.477,00| 1.058.315.107,0( 1.021.422.952,0| 1.015.613.540,0| 1.051.424.415,0| 934.931.590,00| 836.335.693,00| 779.004.371,00( 749.108.042,00

0 0 0 0

1 |Kapital i pricuve 828.581.042,00| 746.483.460,00( 655.104.280,00| 625.696.722,00( 537.437.201,00| 418.220.051,00| 269.423.803,00| 85.480.363,00 68.501.014,00
- upisani kapital 875.522.291,00( 875.522.288,00| 724.566.500,00 724.566.500,00| 724.566.500,00( 724.566.500,00( 724.566.500,00( 724.566.500,00 724.566.500,00
- premije na emit.dion. - - - - - - - - -
(kap.dob) - - - - - - - - -
- revalorizacijska pri¢uva 311.731,00 311.731,001 21.916.961,00 - - - - - -
- priuve - - - - - - - - -
- zadrzana dobit - - - - - - - - -
- preneseni gubitak -| 47.252.980,00 - 69.462.220,00|] 98.869.778,00( 187.129.299,00( 306.346.449,00( 455.142.697,00| 639.086.137,00
- gubitak teku¢e godine 47.252.980,00| 82.097.579,00( 91.379.181,00| 29.407.558,00| 88.259.521,00| 119.217.150,00( 148.796.248,00| 183.943.440,00 16.979.349,00
- gubitak tekuc¢e godine

2 |Dugoro¢ne obveze 5,00] 114.339.431,00( 116.022.172,00| 152.548.339,00| 184.542.235,00| 190.517.730,00| 194.154.513,00 - -

3 [Kratkoroéne obveze 79.464.448,00( 197.007.779,00| 235.582.346,00 237.356.525,00| 329.441.323,00( 326.193.809,00( 372.755.754,00( 693.512.745,00| 680.138.560,00

4 |Odgod.plaé.tros.i prih.bud.razd. 95.982,00 484.437,001 14.714.154,00 11.954,00 3.656,00 - 1.623,00 11.263,00 468.468,00

Il [UKUPNI PRIHODI 144.681.849,00| 332.919.776,00| 531.969.343,00| 622.163.467,00| 655.447.521,00| 445.464.178,00| 161.026.986,00 64.094.362,00( 128.892.814,00

IV [UKUPNI RASHODI 192.429.676,00| 415.017.355,00 623.348.524,00| 651.571.025,00( 743.707.042,00| 564.681.328,00| 309.823.234,00| 248.037.802,00| 145.872.163,00

V |DOBIT NAKON OPOREZIV. - - - - - - - - -

VI |GUBITAK 47.252.980,00| 82.097.579,00( 91.379.181,00| 29.407.558,00( 88.259.521,00| 119.217.150,00| 148.796.248,00| 183.943.440,00 16.979.349,00
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Reviziju financijskih izvjeStaja za 1993. obavilo je drustvo za reviziju Revicon d.d.
Zagreb, a za razdoblje 1994. do 1999. drustvo Reconsult d.o.0. Zagreb. Za poslovnu 1999. i
za prvih Sest mjeseci 2000. (do steCaja), revizija financijskih izvjeStaja nije obavljena. Nakon
steCaja, za razdoblje od srpnja do prosinca 2000., reviziju je obavilo drustvo za reviziju
Concordija Audit d.o.o.

Prema raCunima dobiti i gubitka u razdoblju od 1993. do 2000. Drustvo je poslovalo s
gubitkom. Gubitak za 1993. u iznosu 47.252.980,00 kn kumulirao se u 1999. do iznosa
455.142.697,00 kn. U navedenom razdoblju, poslovni prihodi nisu pokrivali poslovne rashode,
a ostvareni ukupni prihodi nisu bili dovoljni za pokric¢e troSkova redovnog poslovanja bez
amortizacije.

Prema bilancama stanja, vrijednosti materijalne i nematerijalne imovine, zaliha,
trgovacke robe i financijske imovine koje su u 1994. iznosile 1.058.315.107,00 kn imaju trend
neprekidnog pada te su koncem 1999. smanjene za 20,90% i iznose 836.335.693,00 kn. U
istom razdoblju obveze po kratkoro€nim i dugoro¢nim kreditima te dobavljaCima imaju trend
neprekidnog rasta. U 1994. iznosile su 311.347.210,00 kn, te su zbog porasta za 82,00% u
1999. iznosile 566.910.267,00 kn. Istodobno vrijednost neto imovine (kapital i priCuve) Drustva
smanijila se sa 746.483.460,00 (u 1994.) kn na 269.423.803,00 kn (1999.) ili za 63,90%.

Prema racCunu dobiti i gubitka za 2000. Drustvo je ostvarilo ukupne prihode u iznosu
64.094.362,00 kn, ukupne rashode u iznosu 248.037.802,00 kn, pa gubitak iznosi
183.943.440,00 kn.

U bilanci stanja za 2000. stanje sredstava i izvora sredstava iskazani su u istom iznosu
od 779.004.371,00 kn. U sredstvima, na dugotrajnu imovinu se odnosilo 757.838.604,00 kn,
kratkotrajnu imovinu 21.155.763,00 kn i troSkove buduceg razdoblja 10.004,00 kn. U izvorima
sredstava kapital i pricuve iznose 85.480.363,00 kn, kratkoro¢ne obveze 693.512.745,00 kn te
odgodeno plac¢anje troSkova buduéeg razdoblja 11.263,00 kn.

Ukupne kratkoroCne obveze u iznosu 693.512.745,00 kn, sadrZe obveze za kredite i
pozajmice u iznosu 240.656.427,38 kn, prema dobavljaima u iznosu 277.117.674,99 kn,
zaposlenima u iznosu 73.713.113,00 kn, te za poreze, doprinose i druge obveze u iznosu
102.025.529,63 kn.

0Od 240.656.427,38 kn kredita i pozajmica revizijom je obuhvaceno 239.430.332,76 kn,
te 78.928.614,49 kn kamata i naknada iskazanih u okviru drugih obveza, odnosno ukupno
318.358.947,25 kn. Obveze po kreditima iskazane su kao kratkoroCne, jer su dospjele na
naplatu bilo po ugovorenim rokovima otplate ili pokretanjem ste¢ajnog postupka.

U listopadu 2002. bilo je 495 zaposlenika. Od konca 1991. kada je bilo 4 119
zaposlenika, primljeno je 832, a otiSlo je 4 456 zaposlenika. Razlozi odlaska zaposlenika su
mirovina 1 158, dokupi staza zbog mirovine 440, program zbrinjavanja viska zaposlenika 190,
otkaz ugovora o radu u ste€aju 1 250, dok su preostali otisli dobrovoljno.

- Krediti Privredne banke Zagreb d.d.

Nepodmirene dospjele obveze prema Banci koncem 2000. iznosile su 289.023.701,82
kn, od Cega 214.485.849,22 kn za kredite, a 74.537.852,64 kn za kamate i troSkove naknada.

U razdoblju od 26. travnja 1994. do 8. kolovoza 1996. zaklju¢ena su tri ugovora na
temelju kojih su DruStvu odobreni dugorocCni krediti u iznosu 44.350.000,- DEM. Pregledom
ugovora utvrdeno je da su u vrijeme njihova zaklju€ivanja postojale dospjele nepodmirene
obveze prema Banci i drustvu P.B.Z. Investholding d.o.o., koje je bilo u 100,00% vlasnistvu
banke. U bilanci koncem 2000. obveza za glavnicu po ova tri kredita iskazana je u iznosu
189.081.299,00 kn.

Kredit od 20.850.000,- DEM po osnovnom ugovoru od 26. travnja 1994. odobren je za
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trajna obrtna sredstva. Prema podacima Drustva koristen je na sljedeci nacin: 8.300.418,56
DEM za pla¢anje obveze prema drustvu P.B.Z. Investholding d.o.o., 7.037.864,66 DEM
placanje obveza po kratkoro¢nim kreditima, 3.094.800,60 DEM placanje obveza prema
raznim dobavlja¢ima, 631.684,90 DEM plac¢anje kamata Privrednoj banci Zagreb d.d. i
1.785.231,28 DEM doznake na Ziro racun. Kredit od 11.500.000,- DEM po osnovnhom ugovoru
od 6. prosinca 1994. odobren je za izmirenje obveza prema drustvu P.B.Z. Investholding
d.o.0., a za istu namjenu je i utroSen. Kredit od 12.000.000,- DEM po ugovoru od 8. kolovoza
1996. odobren je za izmirenje obveza prema Banci i drustvu P.B.Z. Investholding d.o.0., a za
istu namjenu je i utroSen.

0d 44.350.000,- DEM odobrenih kredita, za izmirenje dospjelih obveza prema Banci i
drustvu P.B.Z. Investholding d.o.o. predvideno je 23.500.000,- DEM, a utroSeno je
32.432.103,46 DEM.

Pored tri navedena kredita, u bilanci koncem 2000. iskazana je i obveza za glavnicu
25.404.550,00 kn po sljedeca tri kredita koja su odobrena u svrhu nabave opreme za uredenje
robnih kuca llica i Kvaternikov trg.

- Ugovorom o avaliranju mjenica zakljuCenom 18. veljace 1997. Banka je avalirala osam
mijenica Drustva kojim Ce se otplacivati robni kredit s kamatama u iznosu 3.845.807,15 DEM
inozemnom dobavljacu La Forteza iz ltalije.

- Ugovorom od 18. veljace 1997. Banka je izdala deviznu garanciju inozemnoj tvrtki Umdasch
Shop Concept na iznos 28.078.000,- ATS, s rokom valjanosti do konca srpnja 2002.

- Ugovorom zaklju€enim 20. ozujka 1998. Banka je odobrila kredit od 3.000.000,- DEM u
protuvrijednosti kuna, sa svrhom plac¢anja dospjelih obveza po otvorenom akreditivu.

Oba kredita od 18. veljaCe 1997. odobrena su u vrijeme kada su gubici Banke u
sanaciji (od 5. prosinca 1996.) sanirani sredstvima Drzavnog proracuna i kada je dug Drustva
po ranije odobrenim kreditima iznosio 44.350.000,- DEM.

Treci kredit odobrila je uprava Banke 20. oZujka 1998., iako je prema podacima Zavoda
za platni promet na dan 17. veljace 1998. Drustvo bilo u neprekidnoj blokadi 372 dana, a u
posljednjih Sest mjeseci 182 dana, s evidentiranih 77.600.000,00 kn naloga za pla¢anje za Cije
izvrSenje nema pokrica.

Za sve navedene ugovore o kreditu (Sest), na temelju kojih su u bilanci koncem 2000.
iskazane obveze prema Banci, zaklju€eni su 30. srpnja 1998. dodaci ugovorima kojima je
utvrdeno osiguranje naplate potrazivanja iz osnovnih ugovora. U svim dodacima utvrdeno je
zasnivanje zaloZznog prava upisom zaloga na nekretninama (robne kuce Dubrava, TreSnjevka,
Vrbani, llica 4 i 6 s Radicevom 1, Volovcica, Kvaternikov trg i poslovni prostor Vlaska ulica).
Vrijednost nekretnina za robne kuce TreSnjevka, Vrbani, Volovcica i Dubrava, nije utvrdena, a
za preostale nekretnine utvrdena je u iznosu 75.961.219,- DEM.

Sporazumom o zasnivanju zaloznog prava zaklju€enim 22. listopada 1998. zaloZene su
sljiedeée nekretnine: robne ku¢e Dubrava, Tre$njevka, Vrbani, llica 4 i 6 s Radicevom 1,
Volov€ica, Kvaternikov trg, i poslovni prostor Vlaska. Odredbama ¢lanka 1. navedenog
sporazuma utvrdena je pojedinacna trazbina po svakom od Sest kredita, a odredbama
Clanaka 2. i 5. utvrdeno je da se radi osiguranja naplate svih nov€anih trazbina iz ¢lanka 1.
zasnuje zalozno pravo na navedenim nekretninama. Vrijednost zalozenih nekretnina nije
odredena.

Kako ni dodacima ugovora iz srpnja 1998. ni navedenim sporazumom nije utvrdena
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vrijednost robnih ku¢a TreSnjevka, Vrbani, Volov€ica i Dubrava, ne moze se usporediti iznos
duga i vrijednost ukupno zasnovanog zaloznog prava na nekretninama.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da su i prije navedenog sporazuma zakljucivani
sporazumi o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama (14. srpnja 1994., 7. oZujka 1997. i
18. oZujka 1998.). Pregledom sporazuma utvrdeno je da nije odredena vrijednost zasnovanog
zaloZznog prava na nekretninama, te da je za iste kredite u pojedinom sporazumu zasnovano
zalozno pravo na razliCitim nekretninama. Jedino sporazumom od 29. studenoga 1996.
odredeno je da se krediti od 6. prosinca 1994. i 8. kolovoza 1996. u ukupnom iznosu
23.500.000,- DEM osiguravaju stjecanjem zaloznog prava na nekretninama c€ija je vrijednost u
vrijeme pretvorbe procijenjena u iznosu 74.075.906,- DEM.

Osiguranje po sporazumu iz listopada 1998. je uslijedilo kada je bilo poznato da je
Drustvo insolventno 459 dana i kada je gubitak za 1997. zajedno s kumuliranim gubicima iz
ranijih godina iznosio 187.129.299,00 kn. Prema izvjeStaju o obavljenoj reviziji temeljnih
financijskih izvjeStaja za 1997., ovlasteni revizor izrazava misljenje da se pitanje vremenske
neogranic¢enosti poslovanja Drustva aktualizira, jer se dovodi u pitanje moguénost podmirenja
obveza prema preuzetim uvjetima.

Banka je odobravala kratkoro¢ne i dugoroCne kredite, te izdavala garancije Drustvu, u
razdoblju od 1994. do 1998. unato¢ negativnim rezultatima poslovanja. Gubitak u poslovanju
1993. i 1994. u iznosu 35.032.415,- DEM pokriven je smanjenjem temeljnog kapitala i
nominalnog iznosa dionica u skladu s odlukom skupstine od 25. studenoga 1995. Koristenje
kredita Banka je uvjetovala namirenjem prvenstveno pojedinih vjerovnika Drustva, koji su
ujedno bili njeni duznici, odnosno odobrenim kreditima je naplacivala svoja potrazivanja.
Takoder, krediti su odobravani nakon Sto je Banka na temelju ugovora o kupnji dionica od 28.
ozujka 1994. stekla 41,23% dionica Drustva, ¢ime je postala najveci pojedinacni dionic¢ar. U
vrijeme kada je Drustvo ve¢ bilo prezaduzeno i nelikvidno, Banka je 21. travnja 1998.
ugovorom o prijenosu dionica prenijela dionice na mirovinske fondove.

- Obveze prema drustvu Bjelovarska banka d.d.

U bilanci koncem 2000. iskazane su obveze prema drustvu Bjelovarska banka d.d. u
iznosu 2.852.489,52 kn, od Cega se na zatezne kamate i troSkove odnosi 1.729.490,39 kn.
Obveze su evidentirane na temelju pravomocéne presude Trgovackog suda u Zagrebu od 8.
lipnja 1999. Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da su obveza nastale prema ugovoru od 19.
studenoga 1994. na temelju kojeg je drustvo Bjelovarska banka d.d. prodala Drustvu 400
redovnih dionica drustva Siscia d.d. nominalne vrijednosti 400.000,- DEM za 648.000,- DEM ili
1.620,- DEM po dionici.

Drustvo nije pravodobno podmirivalo obvezu prema spomenutoj banci, pa je drugim
dodatkom ugovora od 20. ozujka 1995. utvrdeno da neotplaceni dug iznosi 1.159.179,38 kn.
Drustvo je kupovalo dionice drustva Siscia d.d. i od drugih dioni€ara, te je ukupno steklo 3 611
dionica, koje je otplatilo u iznosu 4.272.711,23 kn.

SteCene dionice drusStva Siscia d.d., DruStvo je prenijelo na drustvo P.B.Z.
Investholding d.o.0. na temelju ugovora o namirenju potrazivanja ustupanjem dionica
zakljuCenim 18. srpnja 1995. Ugovoreno je da se prenosi 3 611 otplaéenih i neotplacenih
dionica, a iznosom od 4.272.711,23 kn zatvorit ¢e se dio potrazivanja koje drustvo P.B.Z.
Investholding ima na dan 17. srpnja 1995. prema Drustvu.

Ovim ugovorom nije bilo odredeno tko ¢e otplatiti dug prema Bjelovarskoj banci u
iznosu 1.159.179,38 kn, kao ni iznos koji e se morati otplatiti malim dioniCarima.

Kupnja 400 dionica drustva Siscia d.d. imala je za posljedicu gubitak 2.852.489,52 kn
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koji je iskazan kao dio gubitka za 2000.
- Drugi krediti

Ugovorom od 16. rujna 1997. drustvo Croatia osiguranje d.d. odobrilo je Drustvu
7.000.000,00 kn kredita za obrtna sredstva, s rokom vracanja do 1. studenoga 1998. po
godisnjoj kamatnoj stopi od 15,00%. Povrat kredita i naplata kamate osigurali su se, pored
ostaloga, zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama Drustva.

U bilanci koncem 2000. obveza prema drustvu Croatia osiguranje d.d. iskazana je u
iznosu 7.707.441,00 kn, od Cega je 707.441,00 kn pripisano na ime negativnih tecajnih
razlika, u skladu s ugovorom. Takoder je, u okviru obveza za kamate evidentirano
1.584.294,99 kn, koje se odnose na kamate do konca 1999.

U bilanci koncem 2000. iskazana kreditna obveza Drustva u iznosu 3.088.203,93 kn i
obveza za kamatu u iznosu 341.592,55 kn odnosi se na drustvo PIS d.o.o. Kreditna obveza
nastala je na temelju ugovora o kupoprodaji informaticke opreme i prava koriStenja
programskog rjeSenja zaklju€enog 16. prosinca 1997. u iznosu 1.643.979,- DEM. Plac¢anje je
ugovoreno obro€no. Kao mjera osiguranja naplate po osnovnom ugovoru zakljucen je i
ovjeren kod javnog biljeznika 17. prosinca 1997. sporazum radi osiguranja novcane trazbine,
prijenosom vlasni$tva na objektu-poslovnom prostoru povrine 165 m? s pripadajuéim
zemljiStem iste povrSine na lokaciji Kvaternikov trg 5, a u izvanknjiznom vlasnistvu DrusStva.

Sporazumom i ugovorom utvrdeno je dospijece ukupnog potrazZivanja najkasnije 12.
sijeCnja 2001. odnosno s danom zakas$njenja placanja Cetiri mjeseCna obroka, a dostavom
pisanog priopcenja o otkazu obroc¢ne otplate.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da koncem sije¢nja 2000. nepodmirena obveza
iznosi 3.088.203,93 kn.

Drustvo PIS d.o.o. je 2. srpnja 1999. otkazalo obro¢nu otplatu, jer Drustvo do 30. lipnja
1999. nije podmirilo pet obroka, te je podnijelo Opéinskom sudu u Zagrebu prijedlog za ovrhu.
RjeSenje o ovrsi poslovni broj IX-Ovr-2111/99 doneseno je u listopadu 1999., na koju je
Drustvo podnijelo zalbu u studenom 1999.

Sporazumom zaklju¢enim 30. prosinca 1999. utvrdeno je da je drustvo PIS d.o.o.
postalo punopravni vlasnik nekretnine, a Drustvo se obvezalo podmiriti preostali dug do konca
svibnja 2000. Programski paket nije isporu¢en do ugovorenog roka koncem svibnja 1998., a
Drustvo nije podnijelo zahtjeve za nadoknadu Stete, iako je bila ugovorena. Ugradnja
pojedinih programskih rjeSenja je kasnila. Zapisnik o primopredaji i konacni obracun
ugovorene isporuke nije sastavljen.

Radi nepravodobne obrocne otplate Drustva, drustvo PIS d.o.o. je steklo nekretninu
povréine 165 m? na Kvaternikovom trgu, Drustvo nije obradunalo i naplatilo $tetu zbog
nepravodobne i nepotpune isporuke programskih rieSenje iako ju je ugovorilo. Drustvo u
ste€aju, koncem listopada 2002. otkazalo je sve pisane ili usmene ugovore s drustvom PIS
d.o.o.

- Druge pozajmice
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Prema dva ugovora o kratkoro¢nim pozajmicama zaklju¢enim 30. studenoga i 14.
prosinca 1999. Fond je na temelju dogovora izmedu Sindikata trgovine Hrvatske, sindikata
Drustva i Vlade Republike Hrvatske odobrio Drustvu dvije kratkoro€ne pozajmice u ukupnom
iznosu 6.901.720,96 kn, obje s rokom povrata do konca ozujka 2000. Pozajmice su
odobrene po prosjecnoj kamatnoj stopi ostvarenoj na TrziStu novca i kratkoroCnih
vrijednosnica d.d. Zagreb.

Prema ugovoru od 11. srpnja 2000. Fond je Drustvu u ste€aju odobrio kredit za isplatu
place u iznosu 7.673.613,00 kn. Kredit je otplacen do 28. prosinca 2001.

- Obveze prema dobavljacima

Od iskazanih obveza prema dobavljaima u iznosu 277.117.674,99 kn revizijom je
obuhvaceno 61.496.981,81 kn koje se odnose na Ministarstvo gospodarstva. Radi
nepravodobno podmirenih obveza obracunane su kamate u iznosu 4.184.361,49 kn, $to
ukupno iznosi 65.681.343,30 kn. Prema odluci Vlade Republike Hrvatske od 1. travnja 1999.
doneseno je ovlastenje za isporuku roba iz drzavnih robnih zaliha. Ministar gospodarstva
ovlasten je da radi otklanjanja poremecaja opskrbe robom u vecim trgovackim sustavima,
putem Ravnateljstva za robne zalihe (dalje u tekstu: Ravnateljstvo), osigura robe. Odlukom je
bilo uredeno da Ce se snabdijevanje izvrSiti iz robnih zaliha i isporukom roba onih drustava koji
su duznici Ravnateljstva. Danom isporuka roba, u visini potrazivanja od duznika, prestaje
obveza tih duznika prema Ravnateljstvu.

Uvidom u dokumentaciju Drustva, utvrdeno je da su zaklju€eni ugovori s 33 dobavljaca
za isporuku robe u vrijednosti 82.287.756,77 kn, od Cega je isporu¢eno robe u vrijednosti
61.497.834,03 kn.

Mjesec dana nakon odluke, Ministarstvo gospodarstva je isporuku robe uvjetovalo
upisom zaloznog prava na nekretninama Drustva, u koju svrhu je 7. svibnja 1999. zakljuCen
sporazum o isporuci robe putem Ravnateljstva i sporazum o osiguranju nov€ane trazbine, u
jednom aktu.

U skladu sa sporazumom Ministarstvo gospodarstva-Ravnateljstvo, obvezalo se
Drustvu isporuciti roba u vrijednosti 80.000.000,00 kn. Isporu¢enom robom smatra se i roba
koju Drustvu dostave duznici Ravnateljstva. Drustvo se obvezalo raCune podmirivati u roku
120 dana. U slu€aju dospjelosti trazbine po jednom racunu, Ministarstvo gospodarstva moze
uciniti odmah dospjelim sve nastale trazbine po sporazumu, te neposredno provesti prisilnu
ovrhu.

Na istim nekretninama bilo je upisano zalozno pravo drustva Croatia osiguranje d.d. i
Privredne banke Zagreb d.d., a Ministarstvo gospodarstva pristalo je upisati zalog iza njih.
Zapisnik o pljenidbenom popisu nekretnina koji je biljeznik ovjerio 7. svibnja 1999. prilozen je
sporazumu.

Drustvo nije placalo robu Ravnateljstvu, pa je Ministarstvo gospodarstva, putem
Drzavnog pravobraniteljstva Republike Hrvatske 8. lipnja 2000. podnijelo Trgovackom sudu u
Zagrebu prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka nad Drustvom. U prijedlogu je navedeno
da je Drustvo do 8. lipnja 2000. neprekidno blokirano 1 152 dana ili tri godine i 57 dana.

- Tuzbe i prijave
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Sindikat trgovine Hrvatske i Udruga malih dioni€ara podnijeli su 15. lipnja 1999.
kaznenu prijavu protiv odgovornih osoba Drustva (Marije Sole, Dragice Novosel, Dubravka
Petrovi¢a i Mate Botice) Drzavnom odvjetnistvu Republike Hrvatske i Zupanijskom drzavnom
odvjetniStvu u Zagrebu. Kaznena prijava je podnesena radi pocinjenih kaznenih djela
Zlouporabe ovlasti u gospodarskom poslovanju i nesavjesnog gospodarskog poslovanja zbog
kojih je nastupila velika Steta za Drustvo.

S istom kvalifikacijom, Drzavnom odvjetnistvu Republike Hrvatske i Zupanijskom
drzavnhom odvjetniStvu u Zagrebu, Sindikat trgovine Hrvatske podnio je 5. srpnja 1999.
kaznenu prijavu protiv ¢lanova uprave Drustva Dragice Novosel i Ante Dediéa.

Opcinskom drzavnom odvjetniStvu Sindikat trgovine Hrvatske podnio je 12. sijeCnja
2000. kaznenu prijavu protiv JoSka Zavorea radi propustanja podnoSenja prijave protiv Marije
Sole i nadzornog odbora Drustva. U prijavi je navedeno da su odgovorne osobe zakljugivale
Stetne ugovore i vodile nesavjesno poslovanje, te se osnovano sumnja da je uprava
zlouporabila ovlasti u gospodarskom poslovanju s ciljem pribavljanja protupravne imovinske
koristi za sebe ili za druge pravne osobe.

Zupanijsko drzavno odvjetnistvo dostavilo je Trgovadkom sudu u Zagrebu 25. rujna
2001. dopis, kojim ga obavjestava da je u vezi s prijavom od 15 lipnja 1999. primljen izvjestaj
Odjela za suzbijanje gospodarskog kriminaliteta Policijske uprave Zagrebacke, te da je
traZzena njihova dodatnu obradu 18. srpnja 2000. Do 25. rujna 2001., Zupanijsko odvjetnistvo
nije dobilo zapisnik Financijske policije o izvrSenoj kontroli poslovanja za 1997. i 1998. kao ni
dopunu obrade Policijske uprave Zagrebacke.

Financijska policija obavila je nadzor dijela financijsko materijalnog poslovanja Drustva
za razdoblje od 1. sije¢nja 1997. do 30. lipnja 2000., o Cemu je sastavljen zapisnik 5. srpnja
2000.

Drzavni ured za reviziju nema saznanja o stanju obrade navedenih tuzbi kod nadleznih
tijela.

Drustvo je podnijelo 20. sijeCnja 2000. tuzbu pod brojem P-674/2000 Trgovackom sudu
u Zagrebu protiv drustva Privredna banka Zagreb d.d. TuzZba je podnesena s namjerom
dokazivanja da je banka s DruStvom stajala u pravhom odnosu povezanog drustva,
Zlouporabila i saCinila neistinite isprave jer su svi ugovori o kreditu i sporazumi o osiguranju
novCane trazbine protivni Ustavu Republike Hrvatske i drugim prisilnim propisima.

Drustvo u steCaju, u vrijeme kad je steCajni upravitelj bio Mladen Jedlicko, podnijelo je
Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu 2. oZujka 2001. kaznenu prijavu protiv odgovornih osoba
Drustva (Marije Sole, Ante Dedi¢a, Joska Zavorea, Antuna Mihina i Darka Butigana) i drutva
Privredna banka Zagreb d.d. zbog kaznenih djela poc€injenih u Drustvu (ste€ajnom duzniku).

Drustvo u ste€aju, u vrijeme kad je ste€ajni upravitelj bio Petar Milat, Trgova¢kom sudu
u Zagrebu podnijelo je dvije tuzbe protiv drustva Privredna banka Zagreb d.d. Tuzbom od 19.
lipnja 2002. radi pobijanja pravnih radniji predlaZze se nakon provedenog postupka utvrditi da
su bez u€inka prema ste€ajnoj masi DruStva svi sporazumi u svrhu osiguranja potraZivanja po
ugovorima o dugoro¢nim kreditima Privredne banke Zagreb d.d. i da su ti sporazumi nistavi.
Tuzbom od 17. srpnja 2002. radi utvrdenja osnovanosti osporavanja trazbine s pravom
odvojenog namirenja, predlaze se presuda kojom cCe se utvrditi da ne postoji trazbina s
pravom odvojenog namirenja drustva Privredna banka Zagreb d.d. u iznosu 289.023.703,90
kn kao i brisanje upisa zaloznog prava.

5.3. Poslovanje s povezanim drustvima
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Drustvo P.B.Z. Investholding d.o.o. je Drustvu odobravalo kratkoro€ne kredite, izvodilo
gradevinske i obrtniCke radove, te obavljalo poslove ugovaranja isporuke i uvoza robe. Prema
bilanci za 2000. utvrdeno je da Drustvo nema kreditnih obveza prema drustvu P.B.Z.
Investholding d.o.0., ve¢ samo obvezu za isporucene usluge i robu u iznosu 544.192,32 kn.

Iz revizorskog izvjeS¢a upuéenog poslovodstvu Drustva 24. svibnja 1996. vidljivo je da
je na teret rezultata poslovanja za 1995. snizena vrijednost robe za 19.733.916,37 kn od Cega
se na robu dobavljaca P.B.Z. Investholding d.o0.0. odnosi 6.745.602,84 kn. U izvjeSc¢u se
uprava i nadzorni odbor upuc€uju na razmatranje ucinkovitosti nabavne funkcije Drustva i
dobavljaca.

U razdoblju od 18. kolovoza 1994. do 9. svibnja 1997. drustvo P.B.Z. Investholding
d.o.o. odobrilo je devet kratkoro€nih kredita u iznosu 71.932.390,35 kn koji su vraceni, a
troSak kredita (naknade i kamate) iznosio je 7.681.296,16 kn. U vecini sluCajeva krediti su
odobravani za placanje robe koju je isporucilo drustvo P.B.Z. Investholding d.o.o., te za
redovne i zatezne kamate zbog nepravodobnog podmirenja obveza.

Prema ugovorima o izvodenju gradevinsko obrtnickih usluga u razdoblju od 1994. do
1997. placeno je 15.101.400,08 kn.

5.4. Raspolaganje nekretninama koje su ukljuéene u procjenu

Prilikom pretvorbe Poduzeca u lipnju 1993. vrijednost nekretnina procijenjena je u
iznosu 219.388.124,- DEM, §to bi po te€aju za 1,- DEM=3,93 kn iznosilo 861.246.767,00 kn.
Od pretvorbe do konca travnja 1994. tri nekretnine, Cija je ukupna knjigovodstvena vrijednost
iznosila 589.130,64 DEM, prodane su za 2.066.246,12 DEM.

U razdoblju od pocCetka 1996. do listopada 1999. prodano je 14 nekretnina.
Knjigovodstvena vrijednost ovih nekretnina iznosila je 151.394.016,08 kn, a prodane su za
97.247.257,38 kn. Razlika izmedu knjigovodstvene i prodajne vrijednosti u iznosu
54.146.758,70 kn teretila je troSkove poslovanja.

TroSkove poslovanja teretili su i troSkovi prikupljanja potrebne dokumentacije za upis
nekretnina u zemljiSne knjige, jer u vrijeme pretvorbe vecina nekretnina bila je upisana u
pripadajuce katastre, ali ne i u zemljiSne knjige. U skladu s rjieSenjem Grada Zagreba od 23.
srpnja 1998. zaklju€en je ugovor o medusobnim pravima i obvezama. Prema ugovoru obveza
Drustva u iznosu 11.461.410,70 kn odnosila se na naknadu za zemljiSte na kojem su
izgradeni objekti na Kvaternikovom trgu i Zagorskoj ulici, a u svrhu legalizacije. Podmirivanje
obveze ugovoreno je predajom gradevinskog zemljiSta u Dugavama vrijednosti 1.953.000,00
kn i ustupanjem ulaganja u pripremu zemljista na Trgu Francuske Republike u iznosu
7.179.352,40 kn. Preostalu obvezu u iznosu 2.329.058,30 kn Drustvo nije podmirilo, te je
Grad Zagreb kao ste€ajni vjerovnik prijavio trazbinu sa zateznim kamatama u ukupnom iznosu
3.158.087,05 kn.

Natjecaj za prikupljanje ponuda za prodaju nekretnina na Sest lokacija, izmedu kojih je i
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nekretnina u Zagorskoj, objavljen je na temelju odluke upravnog odbora u sijeCnju, a
ponovljen je u travnju 1996. Za zemljiste povréine 6 060 m? i skladiste bruto razvijene
povrsine 3 034 m?. Objavljena je iskliéna cijena u iznosu 13.020.000,00 kn, &to &ini 1,79 %
temeljnog kapitala koji iznosi 724.566.500,00 kn. Kako je vrijednost oglasene imovine veca od
jedan posto temeljnog kapitala Drustva, u skladu s odredbom €lanka 23. Statuta, na prodaju
nekretnine nadzorni odbor je trebao dati suglasnost.

U dokumentaciji Drustva ne nalazi se zapisnik o odabiru ponuditelja. Ugovorom o
prodaji zaklju¢enim 20. studenoga 1997. skladiste s pripadaju¢im zemljiStem prodano je
drustvu Sjeverozapad d.o.o0. za 2.300.000,- DEM odnosno 8.104.050,00 kn. Plac¢anje je
ugovoreno u obrocima, a posljednji obrok u iznosu 1.000.000,- DEM kompenzacijom u robi.

U vrileme zakljuCenja ugovora knjigovodstvena vrijednost nekretnine iznosila je
11.421.054,56 kn, Sto je za 3.317.004,56 kn viSe od prodajne vrijednosti.

Tijekom 1998. Drustvo je radi legalizacije navedene nekretnine preuzelo obveze u
iznosu 5.369.844,10 kn, od €ega prema Gradu Zagrebu 4.810.205,70 kn i prema drustvu
Servistransport d.d. 559.638,40 kn radi objedinjavanja parcele. 1z navedenog proizlazi da je
smanjena vrijednost imovine Drustva za 8.686.848,66 kn jer je ugovorena prodajna cijena
manja od knjigovodstvene vrijednosti za 3.317.004,56 kn i naknadno preuzete obveze u
iznosu 5.369.844,10 kn.

Od ugovorenih 8.104.050,00 kn kupac je podmirio dio duga u iznosu 6.871.907,52 kn,
a razliku u iznosu 1.232.142,48 kn trebao je podmiriti uplatom gotovine u iznosu 577.373,36
kn i isporukom robe u iznosu 654.769,12 kn.

Radi nepla¢anja 577.373,36 kn podnijeta je kaznena prijava, a za neisporu¢enu robu u
iznosu 654.769,12 kn Drustvo nije poduzelo mjere naplate.

Nakon pokus$aja naplate mjenica izdanih za osiguranje pla¢anja, Drustvo je koncem
veljace 2000. podnijelo kaznenu prijavu Opc¢inskom drzavnom odvjetnistvu u Zagrebu protiv
Jelene Tomi¢ i Zeljka Tomiéa koji su potpisali mjeniénu izjavu u ime i za radun drustva
Sjeverozapad d.o.o.

U travnju 2001. Drustvo u ste€aju podnijelo je Trgovackom sudu u Zagrebu prijedlog za
ovrhu na nov€anoj trazbini protiv drustva Logan d.o.o., pravnog slijednika drustva
Sjeverozapad d.o.o. Trgovacki sud je 22. svibnja 2001. donio rjeSenje o ovrsi broj IX-Ovrv-
6517, ali je na prigovor drustva Logan d.o.o. istu rijeSenjem od 30. rujna 2002. ukinuo u
cijelosti.

Prije otvaranja steCajnog postupka Drustvo je poslovalo u 16 robnih kuca. Sve
nekretnine, osim robne ku¢e Dunav iz Vukovara i robne ku¢ée Kumrovec, su opterecene
zalogom, a na robnoj kuc¢i Vinkov€anka upisano je pravo zakupa.

U izvanbilan€noj evidenciji od 22. lipnja 2000. evidentirana su zalozna prava u iznosu
220.488.362,91 kn zasnovana na temelju sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine, a
odnose se na Privrednu banku Zagreb d.d. u iznosu 206.382.932,91 kn, Croatia osiguranje
7.000.000,00 kn i drustvo Nera d.o.o. 7.105.430,00 kn.

Prema prijavljenim trazbinama steCajnom vijeCu, na 14 robnih kué¢a i jednom
poslovnom prostoru zasnovano je zalozno pravo. Kako nekretnine u vlasnistvu ili posjedu
Drustva nisu bile upisane u zemljiSnim knjigama, nisu upisana ni prava zaloga. Na pojedinim
nekretninama (osam) upisano je viSe vjerovnika. Tako su za robnu kuc¢u u llici zakljuceni
sporazumi o0 zasnivanju zaloznog prava s Bankom i drustvom Croatia osiguranje, te
Ministarstvom gospodarstva. U steCajnom postupku, do travnja 2002. utvrdeno je vlasnistvo
Drustva u steCaju i koje radnje treba poduzeti za njegovo sredivanje.

5.5. Sanacija
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Uprava Drustva je u veljaci 1999. predlozila Banci i Vladi Republike Hrvatske sanacijski
program DrusStva koji je bio podrzan od dobavlja¢a, sindikata i Vlade Republike Hrvatske, ali
ne i od Banke.

Sporazumom izmedu Vlade i svih sindikalnih udruga od 22. srpnja 1999. Vlada se
obvezala izraditi operativni model sanacije i restrukturiranja do pocetka rujna 1999. Model
sanacije ne nalazi se u dokumentaciji Drustva, stoga nema dokaza je li izraden.

Pismom namjere od 27. listopada 1999. Banka je predlozila naplatu svojih potrazivanja
uiznosu 197.585.542,00 kn prodajom devet robnih ku¢a i jednog poslovnog prostora Drustva
kredibilnom, domacéem, strateSkom partneru. Za preostali dio svojih potraZivanja u iznosu
56.685.111,00 kn predlozila je namirenje potraZivanja prijenosom imovine drugih drustava u
vlasnisStvu Fonda.

U studenome 1999. strucni tim izradio je revidirani program sanacije koji je odbijen, jer
se temeljio na zahtjevu o podrSci Fonda i izdavanju garancije Vlade Republike Hrvatske sa
svrhom rjeSavanja poslovnih i financijskih problema Drustva.

Sa svrhom izbjegavanja steCaja Drustva, u svibnju 2000. izraden je prijedlog sanacije
na temelju pisma namjere Banke od 8. svibnja 2000. i spremnosti vecCine dugogodisnjih
dobavljaca da aktivno sudjeluju u sanaciji.

U pismu namjere Banka, je predlozila naplatu potrazivanja od Drustva koja su 14.
travnja 2000. iznosila 278.821.675,65 kn, na nacCin da DruStvo osnuje osam druStava s
ograni¢enom odgovornosti u koje ¢e kao osnivacki ulog unijeti osam robnih kuca te da se
nakon upisa novoosnovanih drustava u sudski registar poslovni udjeli u cijelosti prenesu na
Banku. Procijenjena vrijednost spomenutih robnih kuéa u vrijeme pretvorbe iznosila je
60.344.470,- DEM ili 238.000.000,00 kn prema srednjem tec€aju Privredne banke na dan
sastavljanja pisma namjere. Takoder je predlozeno da se razlika potrazivanja u iznosu
39.500.000,00 kn otpiSe na teret Banke. Pored toga Banka je zahtijevala da Drustvo povuce
tuzbu prema Banci u predmetu koji se vodi kod Trgovackog suda, te da se odrekne
eventualnih drugih tuzbenih zahtjeva protiv Banke.

Prema promemoriji sa sastanka odrzanog 10. svibnja 2000. Drustvo je prihvatilo pismo
namjere od 8. svibnja 2000., uz uvjet da se od osam robnih ku¢a izuzme robna kuca
KustosSija. Promemoriju su potpisali uprava, udruge sindikata i Banka.

Drustvo je 17. svibnja 2000. uputilo Vladi Republike Hrvatske dopis u kojem navodi da
je postignut dogovor s Bankom i vecinom dobavljaCa Cime se rjeSavaju preostale obveze i
opskrba robnih kuéa, te dogovor sa sindikatima da 405 zaposlenika dogovorno napusti
Drustvo uz otpremninu. Dopisom je Drustvo zamolilo Vladu da otpiSe dio potrazivanja u
pribliznom iznosu od 61.000.000,00 kn koliko Drustvo duguje Ministarstvu gospodarstva. Isto
tako je zamoljeno da se dionice DrusStva iz portfelja Fonda prenesu na radnike i dobavljace.

5.6. Stecaqj
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Prijedlog za otvaranje ste€aja podnijelo je Ministarstvo gospodarstva 8. lipnja 2000., a

ste€ajni postupak je otvoren 23. lipnja 2000. rieSenjem broj I-St-269/2000. Trgovackog suda u
Zagrebu.
Kod otvaranja steCaja za ste€ajnog upravitelja imenovan je Mladen Jedlicko, a 12. rujna 2001.
Petar Milat. Kao razlog otvaranja ste€aja navodi se da je Drustvo 8. lipnja 2000. bilo u blokadi
neprekidno 1 252 dana €ime su ispunjeni uvjeti za otvaranje steCajnog postupka. Odlukom
vjerovnika na izvjestajnom rocCistu odreden je nastavak poslovanja Drustva u ste€aju, koje se
bavi prodajom robe na malo i to u tri robne kuce u Zagrebu (llica, Kvaternikov trg i Trnsko).
Prodajni prostori drugih robnih ku¢a su iznajmljeni.

U skladu s odredbom ¢lanka 174. Ste€ajnog zakona trazbine su svrstane u isplatne
redove. Ukupne prijavljene trazbine iznosile su 699.744.062,60 kn, od Cega je priznato
387.301.515,69 kn, odnosno osporeno 312.442.546,91 kn.

Prijavljene trazbine razlu¢nih vjerovnika iznosile su 421.241.658,63 kn, a priznale su se
u iznosu 131.813.783,83 kn. Privredna banka Zagreb d.d. kao razlucni vjerovnik prijavila je
289.023.704,90 kn, a cjelokupni iznos je osporen.

Sindikat trgovine Hrvatske uputio je 5. srpnja 2001. Drzavnoj agenciji za osiguranje
Stednih uloga i sanaciju banaka zahtjev za dostavu podataka iz Odluke o sanaciji i
restrukturiranju Privredne banke Zagreb d.d. U zahtjevu se navodi da zaposlenici Drustva u
steCaju, kao njegovi vjerovnici smatraju da je Banka na temelju navedene odluke namirila
svoja potrazivanja prema Drustvu, pa stoga sva potrazivanja Banke treba osporiti i odbiti,
Cime Ce se otkloniti hipoteka s imovine DrusStva.

U odgovoru od 9. srpnja 2001. navodi se da Banka nije prenijela svoja potrazivanja na
Drzavnu agenciju za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka.

U vrijeme obavljanja revizije (prosinac 2002.) Drustvo u ste€aju i Banka pristupili su
nagodbi, iako su cjelokupne trazbine Banke bile osporene, a protiv Banke podnesene su
kaznena prijava u ozujku 2001. i dvije tuzbe u lipnju i srpnju 2002. radi utvrdivanja
osnovanosti osporavanja potrazivanja banke. Nagodba jo$ nije potpisana. Prema usmenom
obrazlozenju ste€ajnog upravitelja nagodbi se pristupilo iz razloga jer su sudski sporovi
dugotrajni i skupi za Drustvo u steCaju.

Prema izvjestaju steCajnog upravitelja o gospodarskom stanju DrusStva u stecCaju iz
kolovoza 2002., a nakon prodaje robnih kuc¢a u Sisku i Bjelovaru, prijavljene trazbine
vjerovnika smanjene su na 656.398.898,00 kn. Potrazivanja radnika u skladu s odredbom
Clanka 86. Zakona o radu, iznose 54.156.861,88 kn, a namirena su u iznosu 30.069.820,02
kn.

Drustvo u ste€aju prodalo je u 2001. robne kuce s pripadajuéim zemljiStem u Bjelovaru
i Sisku, radi namirenja razlu¢nih vjerovnika.

Na temelju sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine prijenosom prava vlasnistva na
nekretnini drustvo Podravka d.d. postalo je fiducijarnim vlasnikom nekretnine u Sisku, a
drustvo Kras d.d. u Bjelovaru. Drustvo Podravka d.d. ovlastilo je Drustvo u ste€aju da proda
nekretninu drustvu Bila nekretnine d.o.0. u Sisku za 10.000.000,00 kn uz obvezu preuzimanja
10 radnika DruStva. Robna kuca prodana je u 2001. Drustvo Kra$ d.d. na temelju sporazuma
0 osiguranju novcane trazbine postalo je fiducijarnim vlasnikom nekretnine u Bjelovaru, koju je
prodalo u 2002. drustvu Konzum d.d. za 10.245.177,00 kn.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE



44

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Nama, Zagreb.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
pravnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a Nama, Zagreb, nije obavljen u potpunosti u
skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je utvrdeno:

- Poduzedu je, prema upisu u sudski registar 2. listopada 1992., bilo pripojeno poduzecée
Gradski magazin (dalje u tekstu: Gradski magazin) iz Siska. Elaborati o procjeni vrijednosti
Poduzecéa i Gradskog magazina predani su Agenciji za restrukturiranje i razvoj u Zagrebu i
podruénom uredu u Sisku u zakonskom roku, a procjene su obavljene na temelju
knjigovodstvenih vrijednosti utvrdenih na dan 31. prosinca 1991., kada je tecaj bio 1,-
DEM=55.- HRD. Prema oba elaborata, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je
205.888.696,- DEM, od Cega se na Poduzece odnosi 191.015.770,- DEM, a na Gradski
magazin 14.872.926,- DEM. Sastavni dio oba elaborata, bili su i elaborati o procijeni
vrijednosti nekretnina. Nekretnine Poduzecéa procijenjene su u iznosu 197.362.101,- DEM, a
Gradskog magazina u iznosu 12.884.618,- DEM.

Pregledom elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina, utvrdeno je da u procijenjenu
vrijednost Poduzeca nije ukljuCena procijenjena vrijednosti zemljiSta na svim lokacijama u
iznosu 6.341.232,- DEM. Pregledom elaborata o procjeni nekretnina Gradskog magazina,
takoder je utvrdeno da procjenom nije obuhvaéen apartman na Bjelolasici povrsine 22,75 m?.
Na istoj lokaciji, apartman je posjedovalo i Poduzece koji je procijenjen po cijeni 1.479,40
DEM/m?. Primjenjujuéi ovu cijenu na 22,75 m? procijenjena vrijednost apartmana iznosi
33.656,- DEM. Nakon pregleda elaborata o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca, Agencija je 2. i
21. listopada 1992. uputila Poduzecu dopise kojima su trazeni dodatni podaci o procjeni
vrijednosti pojedinih stavaka iz bilance stanja, dokazi o pravu koristenja i procjeni nekretnina.
Koncem listopada 1992., dostavljene su dopune elaborata prema kojima je procijenjena
vrijednost Poduzeéa iznosila 214.059.000,- DEM, a povecanje od 23.043.250,- DEM odnosi
se na sve stavke bilance.

Nekretnine i oprema zajedniCke potroSnje dva puta su procijenjene, jednom u okviru
materijalnih ulaganja te ponovo u okviru izvanposlovnih sredstava, Cime je vrijednost
Poduzeca viSe procijenjena za 366.618,- DEM. Prema dopisu od 2. listopada 1992., Agencija
je utvrdila da su kod procjene nekretnina koristene bruto povrsine razli¢ite od bruto povrsina
navedenih u uvodnom dijelu elaborata o procjeni nekretnina. U dopisu je navedeno da
obracun sadasnje vrijednosti objekata nije obavljen u skladu s Uputstvom o nacinu utvrdivanja
gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata i prirucnikom Agencije.

PredloZeno je da se iz procjene izostavi vrijednost robne ku¢e Dunav iz Vukovara, dok ne
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bude dostupna za utvrdivanje pravog stanja. NaloZeno je da se procjeni neizgradeno
gradevinsko zemljiste na lokacijama Dugave i Zitnjak u Zagrebu. Dopisom je predloZeno da
Poduzece u dogovoru s Agencijom razmotri navedene nedostatke, obavi ispravke na temelju
kojih Ce se izraditi dopune elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnina. Poduzece je u
listopadu 1992. sastavilo dopune elaborata o procjeni nekretnina, a u studenom 1992.
dostavilo Agenciji dodatne podatke i dokaze o pravu koriStenja nekretnina. U dopunama
elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina, navedeno je da se dostavlja pregled nove i
sadasnje vrijednosti nekretnina, obraCunane prema neto i bruto gradevinskoj povrsini objekata
te bruto volumenu. Prosjecni troskovi pripreme gradevinskog zemljiSta, te prosjecni troSkovi
komunalne individualne i zajedniCke potroSnje obra¢unani su po m* bruto povrSine, mnozene
odgovarajucim koeficijentima kako bi obracun ukupne vrijednosti nekretnina imao jedinstveni
parametar bruto povrsine. U dopunama, procijenjena vrijednost nekretnina Poduzeca iznosila
je 205.149.015,- DEM. Povecanje od 7.786.914,- DEM u odnosu na elaborat, nastalo je radi
smanjenja procijenjene vrijednosti robne kuc¢e Dunav za 1.528.455,- DEM i povecéanja za
procijenjenu vrijednost neizgradenog gradevinskog zemljiSta na dvije lokacije u Zagrebu u
iznosu 9.315.369,- DEM.

Pregledom obracuna u dopunama elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnina,
utvrdeno je da je vrijednost svih objekata, osim robne ku¢e Dunav, iskazana u istom iznosu
kao i u elaboratu, te razradena na vrijednost zemljiSta, prikljuCaka i objekata. lako su
primijenjene ispravne bruto povrsine, nije obavljena razrada obracuna na pripremu zemljista,
rentu, te troSkove komunalne individualne i zajedniCke potrosnje, zbog ¢ega se ne moze
utvrditi jesu li primijenjene cijene za pojedinu od navedenih kategorija istovjetne cijenama
donesenim od nadleznih gradskih tijela. U dokumentaciji Fonda nema obrazlozenja zbog ¢ega
je procijenjena vrijednost objekata, osim kod robne ku¢e Dunav u Vukovara, u dopunama
elaborata ostala ista, iako je dopisom bilo zahtijevano da se obracun uskladi s Uputstvom o
nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata.

Nakon pregleda procijenjene vrijednosti Gradskog magazina, Agencija je zahtijevala
dopisom od 21. listopada 1992., dopune vezane uz procjenu nekretnina, vlasniCke
dokumentacije, opreme, zaliha i drugih stavaka bilance. Izmjenama i dopunama elaborata o
procijenjenoj vrijednosti iz oZujka i travnja 1993., uvazene su sve primjedbe Agencije, ¢ime
procijenjena vrijednost Gradskog magazina iznosi 16.363.073,- DEM, od Cega se na
nekretnine odnosi 14.239.109,- DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzeca ukupno je manja za 6.008.270,- DEM, jer procjenom
nije bila obuhvacena prometna vrijednost zemljiSta i apartman na Bjelolasici u iznosu
6.374.888,- DEM, a nekretnine i oprema zajednicke potronje u iznosu 366.618,- DEM bile su
obuhvacene procjenom dva puta. Odgovorna osoba Poduzec¢a bio je Dragan Pilj, a za
Gradski magazin Ante Lovas.

- RjeSenjem od 17. lipnja 1993., Fond je Poduzec¢u dao suglasnost na namjeravanu pretvorbu,
a procijenjena vrijednost Poduzeca utvrdena je u iznosu 230.422.000,- DEM. U procijenjenu
vrijednost bila je ukljuCena i imovina robne kuée Dunav iz Vukovara, procijenjena po
knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 11.661.000,- DEM. Prema rjeSenju, dionice u
protuvrijednosti navedene imovine prenesene su Fondu. U studenom 1995., nakon smanjenja
i provedene denominacije u skladu s odlukom skupstine, temeljni kapital iznosio je
724.566.500,00 kn, te je bio podijeljen na 1 449 133 dionice, a nominalna vrijednost jedne
dionice iznosila je 500,00 kn. Fond je na ime imovine robne ku¢e Dunav posjedovao 73 281
dionicu. Drustvo je u veljaci 1999. procijenilo robnu ku¢u Dunav u iznosu 2.989.125,- DEM
odnosno 11.589.000,00 kn, Sto odgovara nominalnoj vrijednosti 23 178 dionica.

RjeSenjem Fonda od 3. ozujka 1999., Drustvu je dana suglasnost o smanjenju temeljnog
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kapitala povlacenjem 50 103 dionice iz portfella Fonda, ukupne nominalne vrijednosti
25.051.500,00 kn. U knijizi dionica, poslovnim knjigama Drustva i sudskom registru nije
provedeno smanjenje, odnosno uskladenje s rjeSenjem Fonda od 3. oZujka 1999.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Nakon izvrSene pretvorbe, Drustvo je u portfelj Fonda prenijelo 100 269 dionica, nakon ¢ega
je Fond sa 17 148 rezerviranih dionica u skladu s rjeSenjem o pretvorbi, raspolagao s ukupno
117 417 dionica. U razdoblju od 16. do 26. ozujka 1994., Fond je Cetiri puta objavio u
dnevnom tisku prodaju 95 000 dionica Drustva za staru deviznu Stednju. Objavom nije utvrden
datum odrzavanja drazbe, ali je navedeno da potencijalne kupce obvezno mora zastupati
jedan od ovlastenih zastupnika javne drazbe. U Fondu nema dokumentacije o javnoj drazbi,
ponudama i postignutim rezultatima u pogledu cijene. Ugovorom o prodaji zaklju¢enim 28.
ozujka 1994., Fond je prodao drustvu Privredna banka Zagreb d.d. 95 000 dionica nominalne
vrijednosti 95.000.000,- DEM sto cCini 41,23% temeljnog kapitala Drustva. Ugovorom o
prijenosu dionica zaklju€enim 21. travnja 1998., banka je bez naknade prenijela na mirovinske
fondove 601 248 dionica nominalne vrijednosti 300.624.000,00 kn.

Banka nije obavijestila Komisiju za vrijednosne papire o navedenom prijenosu.
Odredbom ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, fizicka ili pravna
osoba duzna je u roku sedam dana obavijestiti Komisiju za vrijednosne papire o pribavljanjuiili
otpustanju vrijednosnih papira na temelju kojih su pribavljenailiizgubljena glasacka prava na
sjednicama skupstine drustva, s ¢ime je razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasio,
odnosno pao ispod jednog od sljedecih pragova: 10,0%, 20,0%, 1/3, 50,0%, 2/3 ili 75,0%.

Odlukom Vlade Republike Hrvatske, pokrenut je u prosincu 1996. postupak sanacije i
restrukturiranja Privredne banke Zagreb. Drzavni ured za reviziju je uputio banci i Drzavnoj
agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka, pisani zahtjev za dostavu
dokumentacije na temelju koje je banka prenijela na mirovinske fondove dionice Drustva bez
naknade. Banka nije odgovorila na zahtjev, a Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka je 2. prosinca 2002. odgovorila da je odluku o prijenosu donijela uprava
banke u skladu sa zakonom i statutom. U odgovoru je navedeno da je, odlukom Vlade
Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju, nalozeno banci da na teret jamstvenog
kapitala otpiSe vrijednost vlasni¢kih udjela i dionica koje se nalaze u portfelju banke u iznosu
1.670.000.000,00 kn, te da analitiku tog iznosa ima banka. Takoder je navedeno da Drzavna
agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka nema podataka je li i u kojem iznosu u
otpisu sadrzanai vrijednost dionica Drustva. Mirovinski fondovi su prenijeli steCene dionice na
Fond na temelju ugovora zaklju€enog 25. svibnja 1998. Ugovorom je odredeno da ¢e Fond u
zamjenu za prenesene dionice, mirovinskim fondovima dati dionice drugog drustva, na
temelju odluke upravnog odbora Fonda, a zamjena Ce se regulirati zasebnim ugovorom. U
dokumentaciji Fonda ne nalazi se odluka upravnog odbora Fonda, ni ugovor kojim bi Fond u
zamjenu za dionice Drustva dao mirovinskim fondovima dionice drugog drusStva. Hrvatsko
mirovinsko osiguranje u odgovoru od 24. rujna 2002. navelo je da nema dokumentacije iz koje
bi bile vidljive okolnosti prijenosa dionica po ugovorima od 21. travnja 1998. i 25. svibnja 1998.

Nakon prijenosa i zamjena dionica, u portfelj Fonda vracene su dionice Drustva, u
vrijeme kada je gubitak za 1997. zajedno s kumuliranim gubicima iz ranijih godina iznosio
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187.129.299,00 kn i kada je bilo poznato da je Drustvo insolventno 459 dana.

Prema izvjestaju o obavljenoj reviziji temeljnih financijskih izvjestaja za 1997., ovlasteni
revizor izrazio je misljenje da se pitanje vremenske neogranicenosti poslovanja Drustva
aktualizira, jer se dovodi u pitanje mogucénost podmirenja obveza prema preuzetim uvjetima.

Razvojnim programom za razdoblje od 1993. do 2000., predvideno je u ukupnom
prometu razvijati sektor prometa prehrambenim artiklima s udjelom do 40,00% u ukupnom
prometu, smanijiti promet tekstiinom robom za 15,00% do 20,00%, te razviti sektor prometa
tehnickih roba i gradevinskog materijala s udjelom do 40,00% u ukupnom prometu. Kako bi se
mogla ostvariti navedena struktura roba u ukupnom prometu, predvideno je pristupiti
investicijskim projektima.

U navedenom razdoblju, planirano je ulaganje u iznosu 120.070.000,- DEM, od Cega
se na ulaganje u novi prodajni prostor u postojec¢im kapacitetima odnosi 33.500.000,- DEM, a
na ulaganje u izgradnju novih robnih ku¢a i poslovne zgrade 47.000.000,- DEM, u zamjenu
postojece i nabavu nove opreme uz uvodenje novih tehnoloskih rieSenja 34.290.000,- DEM, te
ulaganje u modernizaciju postojeCeg prodajnog prostora 5.280.000,- DEM. Financiranje
navedenih ulaganja predvideno je iz vlastitih sredstava (33,90%), dokapitalizacijom (37,10%)
iz sredstava Hrvatskog fonda za razvoj (13,80%) i sredstava ratne Stete (15,20%). U istom
razdoblju, za provodenje investicijskih projekata bilo je predvideno 510 novih zaposlenika. Uz
planirana investicijska ulaganja, predvideno je da ¢e Poduzece biti sposobno podmirivati sve
obveze, te ostvarivati dobit. Planirane su prosjecne stope rasta ukupnog prihoda 8,90% i
dobiti 14,00% godisSnje. Vedi porast stope rasta dobiti od ukupnog prihoda, predviden je
povecanjem ekonomicnosti i rentabilnosti poslovanja, s u€inkom investicijskih ulaganja. Na
dan 31. prosinca 1991., Poduzece je imalo 4 119 zaposlenika.

Ciljevi predvideni razvojnim programom nisu ostvareni. Prema raCunima dobiti i
gubitka, u razdoblju od 1993. do 2000. Drustvo je poslovalo s gubitkom koji je koncem 1999.
iznosio 455.142.697,00 kn. Prema bilancama stanja, vrijednosti materijalne i nematerijalne
imovine, zaliha, trgovacke robe i financijske imovine koje su u 1994. iznosile 1.058.315.107,00
kn imale su trend neprekidnog pada te su koncem 1999. smanjene za 20,90% i iznose
836.335.693,00 kn. U istom razdoblju obveze za kratkoroCne i dugorocne kredite i obveze
prema dobavlja¢ima imale su trend neprekidnog rasta. U 1994. iznosile su 311.347.210,00 kn,
a koncem 1999. iznosile su 566.910.267,00 kn, od ¢ega se na kreditne obveze prema
poslovnoj banci odnosilo 289.023.701,82 kn.

S obzirom da Drustvo nije ostvarilo ciljeve predvidene razvojnim programom, da je u
razdoblju od 1993. do konca 2000. iskazivalo gubitak, da nije bilo u mogu¢nosti podmirivati
dospjele obveze, da je prodalo 14 poslovnih prostora, da je ziro racun Drustva do 8. lipnja
2000. bio neprekidno blokiran 1 252 dana, da je nad DruStvom pokrenut ste€ajni postupak te
da je smanjen broj zaposlenih s 4 119 koncem 1991. na 495 u vrijeme stecaja (lipanj 2000.),
nisu ostvareni ciljevi predvideni odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
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Ocitovanje na Izvjesce o reviziji pretvorbe i privatizacije dostavio je steCajni upravitelj
druStva Nama d.d. 22. travnja 2003.

U ocitovanju steCajni upravitelj navodi da nema primjedbi na lzvjesce o reviziji
pretvorbe i privatizacije.

Prema odredbama Clanka 7. stavak 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - prociSceni tekst), na ovo lzvjeSce zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u roku od
osam dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:
Marija Zuber, dipl. oec.
Jadranka Posavec, dipl. oec.

Darija Tadi¢, dipl. oec.

Izvje$cée uru€eno dana:

Primitak
potvrduje:

NAMA, ZAGREB
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Upravni odbor:

Sead Busovaca, predsjednik od 11. srpnja 1991. do 4. veljace 1993.
Vladimir Henich, ¢lan od 11 srpnja 1991. do 30. studenoga 1993.

Tomislav Radovanic, ¢lan od 11. srpnja 1991. do 30. studenoga 1993.
Franjo Zadro, ¢lan od 11. srpnja 1991. do 4. veljace 1993.

Zelimir Vukina, predsjednik od 4. veljaée 1993. do 30. studenoga 1993.
KreSimir Beno, ¢lan od 4. veljace 1993. do 13. svibnja 1994.

Marijan Severdija, predsjednik od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.
Ivanka Fatovi¢, ¢lan od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.

Tomislav Mati¢, ¢lan od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.

Nedjeljko Pesut, ¢lan od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.

Nadzorni odbor:
Miroslav Sestri¢, od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.
Mladen Jedvicka, od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.
Ivan Pocta, od 30. studenoga 1993. do 13. svibnja 1994.
Ante Derek, predsjednik od 13. svibnja 1994. do 27. srpnja 1998.
Ivan Gerovac, zamjenik predsjednika od 13. svibnja 1994. do 27. srpnja 1998.
Pero Jakopec, €lan od od 13. svibnja 1994. do 27. srpnja 1998.
Jakov Bienenfeld, ¢lan od 13. svibnja 1994. do 27. srpnja 1998.,
predsjednik od 27. srpnja 1998. do 20. travnja 2000.
Tomislav Mati¢, ¢lan od 13. svibnja 1994. do 27. srpnja 1998.
Ivan Raguz, €lan od 25. studenoga 1995. do 27. srpnja 1998.
Bozena Mesec, zamjenik predsjednika od 27. srpnja 1998. do 20. travnja 2000.

Petar Evic, ¢lan od 27. srpnja 1998. do 20. travnja 2000.
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Zlatko Vuc€emilovi¢, ¢lan od 25. studenoga 1995. do 27. srpnja 1998.
Josip Biondi¢, ¢lan od 13. svibnja 1994. do 25. studenoga 1995.
Marija RadoSevic, ¢lan od 13. svibnja 1994. do 25. studenoga 1995.
Ninoslava Zekovi¢, ¢lan od 27. srpnja 1998. do 20. travnja 2000.
Ksenija Zrvnar, &lan od 27. srpnja 1998. do 20. travnja 2000.

Ivanka Fatovi¢, ¢lan od 20. travnja 2000. do 5. svibnja 2000.,
predsjednik od 5. svibnja 2000. do 23. lipnja 2000.

Darko Polanec, ¢lan od 20. travnja 2000. do 5. svibnja 2000.,
zamjenik predsjednika od 5. svibnja 2000. do 23. lipnja 2000.

Koraljka Milivoj, ¢lan od 20. travnja 2000. do 23. lipnja 2000.
Vladimir Pauska, ¢lan od 20. travnja 2000. do 23. lipnja 2000.

Ljubica Hanak, ¢lan od 20. travnja 2000. do 23. lipnja 2000.

Direktor ili uprava:
Dragan Pilj, direktor od 20. lipnja 1991. do 12. studenoga 1993.

Mirko Opacak, v.d. direktora od 12. studenoga 1993. do 16. svibnja 1994.,
v.d. pom. direktora od 16. svibnja 1994., nema podataka do kada,

Marija Sola, v.d. direktora od 16. svibnja 1994. do 4. prosinca 1995.,
predsjednik uprave od 4. prosinca 1995. do 22. studenoga 1998.

Dubravko Petrovi¢, ¢lan uprave od 4. prosinca 1995. do 26. svibnja 1997.
Mate Botica, ¢lan uprave od 4. prosinca 1995. do 23. prosinca 1998.
Dragica Novosel, ¢lan uprave od 27. svibnja 1997. do 11. travnja 2000.

Ante Dedi¢, predsjednik uprave od 22. studenoga 1998. do 19. sijeCnja 1999.,
Clan uprave od 20. sijeCnja 1999. do 11. travnja 2000.

Branko Jelen, ¢lan uprave od 24. prosinca 1998. do 19. sijeCnja 1999.
Josko Zavoreo, predsjednik uprave od 20. sijeCnja 1999. do 11. travnja 2000.
Antun Mihin, predsjednik uprave od 11. travnja 2000. do 8. lipnja 2000.

Brankica Filipaj, €¢lan od 11. travnja 2000. do 8. lipnja 2000.
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Ivan Raguz, ¢lan od 11. travnja 2000. do 8. lipnja 2000.
Darko Butigan, predsjednik od 8. lipnja 2000. do 23. lipnja 2000.
Mirko Opacak, ¢lan od 8. lipnja 2000. do 23. lipnja 2000.
Mirna Vukovi¢, ¢lan od 8. lipnja 2000. do 23. lipnja 2000.
Mladen Jedlicko, ste€ajni upravitelj od 23. lipnja 2000. do 11. rujna 2001.

Petar Milat, steCajni upravitelj od 5. rujna 2001.

NAMA, ZAGREB
- povezana druStva i osobe
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1. OPSKRBNI CENTAR NAMA-ZITNJAK d.0.0., Zagreb, Zitnjak bb
Osnivac: Nama d.d., Zagreb

Direktor: Mile Mileti¢ od 19. prosinca 1997.



